Zalacznik nr 3
do protokotu z W.Z.Cz.Sp. z dnia 26-06-2018 r.

SPRAWOZDANIE
ZDZIALALNOSCI
ZARZADU

MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GRABOW”

ZA 2017 ROK
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Zarzgd Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Graboéw” — realizujgc
statutowy obowigzek — sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnoSci w roku
2017.

DziatalnoS¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata
sie na realizacji zatozen objetych planem rzeczowo-finansowym zatwierdzo-
nym przez Rade Nadzorczg a ponadto na wykonywaniu decyzji oraz posta-
nowien wydawanych przez stosowne organy, jak rowniez zalecen wynikajg-
cych z obowigzujgcych przepisow prawa..

W roku 2017 Spotdzielnia kontynuowata prace zwigzane z:

1. utrzymaniem wtaSciwych wskaznikow ekonomicznych w celu zapewnienia
stabilnej sytuacji finansowej spotdzielni,

2. prowadzeniem catoksztattu spraw zwigzanych z porzgdkowaniem spraw
prawnych zwigzanych z zarzgdzanymi nieruchomosciami,

3. gospodarkg zasobami lokalowymi spotdzielni oraz jej cztonkow w zakresie
eksploatacji i remontow,

4. sprawami sgdowymi niezbednymi do uzyskania rozstrzygniec¢ sporow,
ktorych nie rozwigzano polubownie lub w drodze postepowan administra-
cyjnych,

5. prowadzenie procedury odwotawczej w sprawie podatku od nieruchomo-
Sci za lata 2006-2011 w Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym,

6. zmianami systemu ochrony danych osobowych, zgodnie z nowymi prze-
pisami

DziatalnoScig spotdzielni w roku 2017 kierowat Zarzgd w sktadzie:
Prezes Zarzadu Maciej Burasiewicz

Vice Prezes Zarzgdu Janusz Wyganowski

ds. Technicznych

Cztonek Zarzadu Danuta Piotrowska

ds. Ekonomicznych
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Zarzgd wykonywat swoje obowigzki wynikajgce ze Statutu Spotdzielni po-
przez kolegialne decyzje, jak tez czynnosci wynikajgce z podziatu kompeten-
cjl.

Podczas 12 protokotowanych posiedzen, jakie odbyty sie w 2017 roku, Za-
rzgd rozpatrywat zagadnienia zwigzane z nastepujgcymi sprawami:

- Sprawy cztonkowskie,

- wysokoSc¢ opftat eksploatacyjnych,

- Sprawy sgdowe,

- plany rzeczowo-finansowe,

- umowg ze STOEN na nowe przytgcze,

- harmonogram wykonywania prac remontowych,

- odwotaniami po kontroli podatku od nieruchomosci za lata 2006-2011,
- inwentaryzacjg Srodkow trwatych,

- rozliczeniem wody i ciepta za sezon grzewczy 2014/2015,

- malowaniem dachoéw,

- ubezpieczeniem mienia spotdzielni,

- przygotowaniem bilansu za 2016 rok i sprawozdania finansowego.

- wyborem najemcow dla lokali w budynkach Putawska 300A i Rysy 2,

- zaprojektowaniem i zleceniem wykonania nhowego przytgcza energetyczne-
go dla budynku Putawska 314 z uwagi na odfgczenie przez IMED jednego lo-
kalu,

- ogrodzeniem parkingu na wynajem,

- porozumieniem z ARTGROUP Sp. z 0.0. w zwigzku z wypowiedzeniem
najmu,

- zamiang dziatek z Miastem przy ulicy SamsonowskKiej,
- przeprowadzeniem przegladow weztow cieplnych,

- Sprawami zwigzanymi z zmiang obstugi przychodni przy ul. Samsonowskiej,
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- staraniami aby UPC telewizja kablowa okablowata pozostate budynki na
osiedlu,

- przenoszeniem wtasnosci lokal na cztonkow spotdzielni,
- remontem czesci elewacji budynku Putawska 314,

- udzielaniem niezbednych stuzebnosci gruntowych,

Zarzgd na wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej informowat Rade na
biezgco o wszystkich sprawach oraz sposobie ich rozwigzania przez Zarzad.
Niezmienng zasadg pracy Zarzgdu byto zasieganie opinii Rady Nadzorczej
przed podejmowaniem istotnych dla spotdzielni decyzji.

Sprawy cztonkowskie

W okresie sprawozdawczym przyjeto w poczet Cztonkow Spotdzielni trzech
nowych cztonkow, natomiast wykreslono z listy 6 cztonkow, ktorzy sprzedali
bgdz darowali swoje prawo do lokalu. Wszystkie osoby posiadajgce spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jak rowniez osoby, ktore ustanowity
odrebng wtasnosc sg Cztonkami Spotdzielni.

Liczba cztonkow na dzien 31.12.2016r. wynosi 344 osoby, w tym 9 cztonkow
prawnych.

Dziatalnos¢é gospodarcza

W roku 2017 spotdzielnia prowadzita dziatalnoS¢ gospodarczg w zakresie
wynajmu lokali — tgcznie 17560 m? pow. uzytkowej i czesci parkingu.

Wptywy z tego tytutu wyniosty 1.843.281,20 zt.
Koszty eksploatacyjne wynajmowanych lokali i parkingu to 1.145.891,27zt.

Dochod z dziatalnoSci gospodarczej w wysokoSci 752.236,12 zt., powiekszo-
ny o odsetki od lokat w wysokosci 13.754,25 zt. przyniost fagczny dochod w
wysokosci 768.151,57z1.

Pozwolito to na pokrycie czesci kosztow eksploatacji mieszkaniowej w wyso-
kosci 354.732,55 zt.

Daje to srednio blisko 1680,- zf. pozytku na segment rocznie.

Gospodarka finansowa
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Aktywa i pasywa spotdzielni w 2017 r. wynosity 19.735.397,75 zt.

Przychody ogotem 4.257.213,33 zt.
Koszty ogotem 3.843.794,31 zt.
Zysk po opodatkowaniu pozostajgcy do podziatu 298.196,02 zi.

Na koniec roku zobowigzania wynosity 1.075.609,19 zt. a naleznoSci
293.568,14 zt.

Srodki na koncie i w kasie wynosity 2.382.689,56 zt.
Ulegty zmianie podstawowe fundusze spotdzielni:

a. fundusz udziatowy z 90.476,55 zt. zwiekszyt sie do 92.460,95 zt., jest to
wynik wptat udziatow w zwigzku ze zmianami cztonkowskimi,

b. fundusz zasobowy zmniejszyt sie z 9.727.079,17 zt. do 9.640.777,70 zt.,
czyli o kwote 9.185,69 zt. .

c. fundusz wktadow budowlanych zmniejszyt sie o kwote 532.176,00 zt. w
zwigzku z umorzeniem rocznym oraz przenoszeniem wtasnosci lokali.

Fundusz remontowy.

W ramach funduszu remontowego finansowane sq remonty i naprawy
zgtoszone przez wtascicieli segmentow zgodne z § 7 pkt 6 Statutu MSM
,Grabow” (zgtoszenia sq rejestrowane w ksiqzce zgtoszen i po weryfika-
cji realizowane w kolejnosci zgtfoszen).

Gtowne prace to:

1. Naprawy dachéw, komindw, rynien i rur spustowych i inne roboty bu-
dowlane
wykonano remont dachdw w 18 segmentach, naprawiono kominy w 5
segmentach,
naprawiono rynny lub rury spustowe w 55 segmentach.
Kontynuowano prace zabezpieczajqce antykorozyjnie na dachach pokry-

tych blachg ocynkowang malowanqg. Wykonano zabezpieczenie na ko-
lejnych szesciu dachach ( ul. Lalewicza ).
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tgczny koszt robot dachowych ok. 230.0 +27,0 tys. zt
2. Zgodnie z wymogami prawa budowlanego wykonano:
- przeglgd instalacji gazowej

- przeglqd przewodow kominowych i wentylacyjnych (tgcznie z udroznie-
niem niedroznych przewodow kominowych i wentylacyjnych) 20,0 tys. zt

3. W ramach dalszej poprawy stanu technicznego naszych ulic naprawio-
no miejscowe uszkodzenia nawierzchni asfaltowej ul. Samsonowskiej.
Wykonano rowniez wymiane catej nawierzchni ul. Goryczkowej. Spot-
dzielnia miata w planie wiekszy zakres robot drogowych .Przeszkodg w
realizacji jest caty czas brak wykonawcow. Koszt ok. 60,0 tys. zt

. Pod statqg kontrolg techniczng znajduje sie plac zabaw. Prowadzone sq
cotygodniowe kontrole stanu urzqdzen przez Spotdzielnie, a dwa razy do
roku jest prowadzona kompleksowa kontrola placu zabaw przez upraw-
nionq f-me zewnetrznq — Centrum Kontroli Placow Zabaw. Dokumenta-
cja eksploatacji placu zabaw jest prowadzona na biezgco. Prace na pla-
cu zabaw sq finansowane ze srodkow pochodzqcych z wynajmu po-
mieszczen Spotdzielni.

. Prowadzono systematycznq konserwacje osiedlowej sieci oswietlenia
ulicznego. Spotdzielnia rozpoczeta sukcesywng wymiane oswietlenia na
lampy typu LED. Koszt wszystkich prac elektrycznych ok. 26,0 tys. zt

Eksploatacja

Poswiecono duzo uwagi do przygotowania osiedla do bezprzerwowych
dostaw mediow do lokali naszych cztonkow. Wspdlnie z f-mgq Instal Bud

wykonywane sq przeglgdy instalacji zasilajgcych lokale. Nasi cztonkowie
nie odczuli w zwigzku z tym zadnych przerw w dostawach ciepta.
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Krotkie przerwy jakie sie zdarzyty spowodowane byty awariami Veolii oraz
MPWiK.

Koszt prac konserwacyjnych Osiedlowych instalacji wod.—kan. i c.0. wy-
niost ok. 76,0 tys. zt

W dalszym ciggu (pomimo zmian wtascicielskich) prowadzimy przeglgdy
instalacji gazowej oraz przewodow kominowych wentylacyjnych i dy-
mowych. Robimy to z uwagi na zapewnienie bezpiecznego zamieszki-
wania na naszym Osiedlu. Zdarzajq sie odmowy wtascicieli udostepnie-
nia lokali do przeglgdu.

Koszty i utrzymanie ogolne spotdzielni wynosity 3,843.794,3 zt. z tego:

1. Eksploatacja spotdzielczych zasobow mieszkaniowych wyniosta
902.197,16 zt. sg to: utrzymanie biura, ubezpieczenie majgtku spot-
dzielni, ubezpieczenie majgtku cztonkow, obstuga prawna, prowizje
bankowe, sktadki na Zwigzek Rewizyjny SM i Krajowg Rade Spotfdziel-
czg, ptace i narzuty na ptace, amortyzacja, podatki od nieruchomosci,

itp.

2. Eksploatacja lok. uzytkowych — wynajem wyniosta 977.038,33 zt. — sg
to koszty zwigzane z administrowaniem oraz utrzymaniem w dobrym
stanie technicznym wszystkich wynajmowanych lokali.

3. Koszty mediow — lokale mieszkalne wyniost:

— CO wyniosty 1.098.567,75zt.
— ZW wyniosty 224.091,28 zt.
— CW wyniosty 452.838,85 zt.

4. Koszty mediow — lokale uzytkowe wyniost:

—CW i CO wyniosty 1562.923,33 zt.
— ZW wyniosty 12.938,96 zt.
— energia elektryczna 102.990,65 zt.

— wywoz Smieci 20.206,00 zt.
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Struktura ogolna dziatalnosci kosztow operacyjnych wynosi:

- amortyzacja

- zuzycie materiatow i energii

- ustugi obce

- podatki i optaty

- wynagrodzenia

- ubezpieczenia spot. i inne Swiadczenia

- pozostate koszty rodzajowe (m.in. nal. f. rem.)

Razem

Warszawa 11.06.2017 r.

Cztonek Zarzadu Vice Prezes Zarzadu

Danuta Piotrowska Janusz Wyganowski

155.662,13 zt.
1.848.340,63 zt.
212.286.51 zt.
678.864,88 zt.
400.667.20 zt.
81.956,17 zt.
466.006,79 zt.
3.843.794,31 zi1.

Prezes Zarzadu

Maciej Burasiewicz
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