Zatacznik nr 5 do prot. z WZCzSp. z dn. 21-06-2016 .

Warszawa, 01 czerwca 2016 r.

SPRAWOZDANIE

z dzialalnos$ci Rady Nadzorczej MSM "GRABOW"
za okres kadencji od 16 czerwca 2015 roku do 21 czerwca 2016 roku.

Rada Nadzorcza dziatata w nastepujacym sktadzie:

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Wlodzimierz Rubinski.

. Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Pawel Jozefczuk.
. Sekretarz Rady Nadzorczej — Malgorzata Vincenz.

. Czlonek Rady Nadzorczej — Maria Dobiecka.

. Czlonek Rady Nadzorczej — Tomasz Biel.

. Czlonek Rady Nadzorczej — Krzysztof Krystyniak.

. Czlonek Rady Nadzorczej — Janusz Sobolewski.
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Wspbtpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem MSM "GRABOW" uktada si¢ bardzo dobrze. W posie-
dzeniach Rady Nadzorczej brali udziat Prezes oraz Czlonkowie Zarzadu. Na kazdym posiedzeniu Ra-
dy Prezes Zarzadu sktadat informacj¢ o biezacych sprawach Spoétdzielni. Co kwartal Zarzad przedkta-
dal biezacg informacje finansowa.

Komisje Rady Nadzorczej: Komisja Inwestycyjno-Techniczna oraz Komisja Dorazna ds. zbadania
sprawozdania finansowego wspotpracowaly z Zarzadem na biezaco.

W okresie sprawozdawczym Rada odbyta 10 posiedzen, na ktorych podjeta 9 uchwat. Oprocz po-
siedzen statych, odbywanych raz w miesigcu, Cztonek Rady wspdlnie z Czlonkiem Zarzadu raz w
miesigcu petnili dyzury w biurze Spotdzielni. W zwigzku z tym, Ze na dyzury Cztonkoéw Rady nie-
zwykle rzadko przychodzili cztonkowie naszej spotdzielni Rada postanowita organizowac dyzury tyl-
ko w jeden poniedziatek miesigca. Nalezy zaznaczy¢, ze cztonkowie Rady byli do dyspozycji miesz-
kancow naszego osiedla, po telefonicznym umoéwieniu spotkania za posrednictwem biura spotdzielni.

Najwazniejsze uchwaly podjete przez Rad¢ Nadzorcza:

—  w sprawie sprawozdania finansowego Zarzadu MSM ,,GRABOW” za 2015 r.,

—  w sprawie planu rzeczowo-finansowego MSM ,,GRABOW” na 2015 r.,

—  w sprawie obciazenia nieruchomosci MSM ,,GRABOW” w zwiazku z najmem i dzierzawa
dla lokali w budynku przy ul. Putawska 320 oraz pawilonu handlowego,

—  w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu pod dziatkami, bedacymi w wieczystym uzyt-
kowaniu MSM "GRABOW”,

—  zaliczkowe miesieczne optaty eksploatacyjne dla lokali mieszkalnych,

—  w sprawie regulaminu miejsc postojowych na terenach niezabudowanych.

Ponizej przedstawiamy najwazniejsze sprawy, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza:

1) Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" po wnikliwym zapoznaniu si¢ z materiatami przedtozony-
mi przez Zarzad Spotdzielni MSM "GRABOW" uchwalita plan rzeczowo-finansowy MSM
,GRABOW” na 2016 r.

2) Rada Nadzorcza rozpatrywala skargi i zazalenia Cztlonkow Spotdzielni. Zainteresowani otrzy-
mali stosowne odpowiedzi i wyjasnienia.

3) Rada $cisle wspotpracowata w sprawach zwigzanych z dzialalnoscia inwestycyjno-remontowa
prowadzong przez Zarzad MSM "GRABOW" na terenie naszego Osiedla. Dziatalno$¢ ta za-
pewnia utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobow materialnych naszej
Spotdzielni. W tych sprawach, z Zarzadem MSM "GRABOW", wspotpracowata Komisja Inwe-



4)

stycyjno-Techniczna, ktdorg kierowata z ramienia Rady Nadzorczej Pani Maria Dobiecka. Udziat
w pracach Komisji brali udziat Panowie Tomasz Biel 1 Janusz Sobolewski.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" zgodnie z § 126 ust. 2 pkt 25 oraz § 160 ust. 1 Statutu
Spotdzielni, sprawowata nadzér nad biezaca dziatalnoscia finansowg Zarzadu pod katem zasad-
nos$ci 1 wielkosci wydatkow. Rada Nadzorcza powotata Komisje Dorazna ds. zbadania spra-
wozdania finansowego MSM ,,Grabow” za 2015 rok w skladzie Pan Pawet Jozefczuk - prze-
wodniczacy, Pan Krzysztof Krystyniak i Pani Beata Krystyniak cztlonkowie, ktora zbadata do-
kumenty finansowe pod wzglgdem rzetelnosci i prawidlowosci. Uzyskane wyjasnienia daja
podstawe do stwierdzenia, ze ksiggowos¢ jest prowadzona prawidtowo, a ogdlny stan gospo-
darki Spétdzielni nie budzi zastrzezen.

Po zapoznaniu si¢ z protokotem Komisji (zalacznik do sprawozdania RN), Rada Nadzorcza
podjeta uchwale zgodnie, z ktora zarekomendowata Walnemu Zgromadzeniu Cztonkoéw Spot-
dzielni zatwierdzenie ,,Sprawozdania finansowego MSM ,,GRABOW" za 2015 rok”.

Rada Nadzorcza postanowita zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow Spétdzielni udzie-
lenie absolutorium wszystkim Cztonkom Zarzagdu MSM ,,GRABOW" za 2015 r.

1.

W imieniu Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Wlodzimierz Rubinski

Zakacznikiem nr 1 do sprawozdania sa uchwaty podjete w okresie sprawozdawczym.
Kompletne protokoty i uchwaty podjete w okresie sprawozdawczym znajduja si¢ w Biurze
Spotdzielni.

Zatagcznikiem nr 2 do sprawozdania jest ,,Protokot z badania sprawozdania finansowego MSM
L,GRABOW” za 2015 rok”.



Zalacznik nr 1 do sprawozdania RN na WZCzSp

UCHWALY PODJETE W KADENCJI 2015 — 2018
(TEKST ZBIORCZY)
(stan na dzien 02-06-2015 r.)

UCHWALA Nr 121/09/2015
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 24-09-2015 r.
w sprawie przeprowadzenia lustracji MSM ,,GRABOW”

Rada Nadzorcza, stosownie do postanowienia § 161 Statutu MSM ,,GRABOW", poleca Zarza-
dowi Spoétdzielni wystgpi¢ do Zwigzku Rewizyjnego Spoidzielni Mieszkaniowych RP o przepro-
wadzenie lustracji calo$ci dziatalnosci MSM ,,GRABOW".

Uchwale podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHW AL A Nr 122/09/2015
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW?” z dnia 24-09-2015 r.
w sprawie powolania Komisji Inwestycyjno-Technicznej Rady Nadzorczej.

§1
Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW” powotuje Komisje Inwestycyjno-Techniczna Rady Nadzor-
czej w sktadzie:
1. Maria Dobiecka,
2. Tomasz Biel,
3. Janusz Sobolewski.
§2

Rada Nadzorcza powierza funkcj¢ Przewodniczacego Komisji Pani Marii Dobieckie;.

§3
Podstawg dzialalno$ci Komisji jest ,,Regulamin Komisji Inwestycyjno-Technicznej Rady Nadzor-
czej” oraz dorazne wytyczne Rady Nadzorcze;.

Za uchwalg glosowato 6 Cztonkow, Pani M. Dobiecka wstrzymata si¢ od gtosu — obecnych 7
Cztonkow Rady Nadzorcze;j.

UCHW AL A Nr 123/10/2015
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW?” z dnia 22-10-2015 r.
w sprawie stawki zaliczki na fundusz remontowy.

§1
W zwiazku z brakiem pokrycia kosztow prac remontowo-naprawczych z obowiazujacych dotych-
czasowych wptat na fundusz remontowy dla nieruchomosci przy ul. Putawskiej 314 1 ul. Samsonow-
skiej1, Rada Nadzorcza M.S.M. ,,GRABOW” na podstawie § 90 ust.1 i ust.2 i § 126 ust. 10 statutu
spotdzielni uchwala nowe stawki netto zaliczki miesigcznej na fundusz remontowy w wysokosci 2,00
zt./m* powierzchni uzytkowe;.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 lutego 2016 r.
Uchwateg podjeto jednogtos$nie — obecnych 6 Czlonkéw Rady Nadzorcze;.
UCHWALA Nr 124/01/2016

Rady Nadzorczej MSM ,,GRAB()W" z dnia 28-01-2016 r.
w sprawie obciazenia nieruchomosci MSM ,,GRABOW?” w zwigzku z najmem i dzierzawg



Stosownie do § 126 ust. 2 pkt 4 statutu MSM ,,Grabéw” oraz w zwigzku z uzasadnieniem wyroku
Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r. (V CK 76/04) zaliczajacym najem i dzierzawe do
obcigzenia nieruchomosci, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zawarcia nastepujacych umow na
wynajem lokali w budynku przy ul. Putawskiej 320.

1. Z 1zabelg Switkowska, prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa:
GALERIA AMBERLINE Warszawa Switkowska Izabela, z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Putawskiej 320 (NIP: 8761515526, REGON: 870636922) na najem lokali nr 3 i nr 4 o lacznej
powierzchni 120,6 m”. Okres umowy — 10 lat.

2, Z Marcinem Sokotowskim zamieszkatym w Warszawie, ul. Magury 1 m 1, prowadzacym
dziatalnos$¢ gospodarcza pod nazwa:
FALCON TRAVEL Marcin Sokolowski (NIP: 9511932459, REGON: 015823715) wpisang
do ewidencji dzialalnosci gospodarczej pod numerem 518409, na najem lokalu nr 1 o po-
wierzchni 43,7 m”. Okres umowy — 10 lat.

3. Z Anng Sokotowska zamieszkatg w Warszawie, ul. Magury 1 m1, prowadzaca dziatalnos¢

gospodarczg pod nazwa:
STUDIO URODY ,,ROZA” Anna Sokolowska (NIP: 951-153-97-91, REGON: 017207647) na
najem lokalu nr 5 o powierzchni 161,7 m*. Okres umowy — 10 lat.

4. Z firma BEHEN Henryk Podlaski z siedzibg w Raszynie-Puchaty przy ul Zwirowej 61 na wy-
najem lokalu nr 2 o powierzchni 62,6 m”. Okres umowy — 10 lat.

5. Z Arturem Zargbskim, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa:
PRZYCHODNIA STOMATOLOGICZNA Artur Zarebski (NIP: 527-136-87-72; REGON:
016439019) na najem lokalu nr 6 o powierzchni 161,2 m*. Okres umowy — 10 lat.

Uchwale podjeto jednogtosnie - obecnych 7 Cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 125/02/2016
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 25-02-2016 r.
w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej Zarzadu i Biura Spoétdzielni

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" stosownie do postanowiefi § 126 ust. 2 pkt 13 oraz § 146
ust. 1 Statutu Spotdzielni uchwala strukturg organizacyjng Zarzadu i Biura MSM ,,GRABOW" we-
dhug zatacznika do niniejszej uchwaly.

Uchwate podjeto jednogtosnie - obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 126/02/2016
Rady Nadzorczej MSM ,, GRABOW" z dnia 25-02-2016 r.
w sprawie ,,Planu rzeczowo-finansowego MSM ,,GRABOW?” na 2016 rok”.

Rada Nadzorcza MSM’,,GRABC')W" po wnikliwym zapoznaniu si¢ z materiatami przedtozonymi
przez Zarzad MSM "GRABOW" uchwala ,,Plan rzeczowo-finansowy MSM ,,GRABOW” na 2016
rok” w wersji stanowiacej zatgcznik do niniejszej uchwatly.

Uchwale podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorczej.

UCHWALA Nr 127/04/2016
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 28-04-2016 r.
w sprawie wysokosci oplat za korzystanie z miejsc postojowych
na terenach niezabudowanych nalezacych do MSM ,,GRABOW”

Na podstawie §2 uchwaty Nr 117/03/2015 Rady Nadzorczej MSM ,, GRABOW" w sprawie
wprowadzenia w zycie ,,Regulaminu korzystania z miejsc postojowych na terenach niezabudowanych
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nalezacych do MSM ,, GRABOW”” Rada Nadzorcza uchwala nastgpujace stawki optat za korzystanie
Z miejsc postojowych:
1. Ul. Pulawska 320 — 4 miejsca parkingowe dla mieszkancow ul. Rysy 13, 15, 17, 19 — optata
za 1 miejsce — 68,00 zt rocznie.
2. Ul Maczenskiego i ul. Samsonowska — optata za 1 miejsce — 6,00 zt rocznie,
3. Ul Liptowska (nr. od 2 do 8), ul. Giewont (dz. nr 29/65) i ul. Rysy (nr. od 53 do 63) — optata
za 1 miejsce — 63,00 zt rocznie.

Uchwate podjeto jednogtos$nie — obecnych 6 Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 128/05/2016
Rady Nadzorczej MSM ,, GRABOW" z dnia 19-05-2016 r.
w sprawie obciazenia nieruchomosci MSM ,,GRABOW?” w zwigzku z najmem i dzierzawa

Stosownie do § 126 ust. 2 pkt 4 statutu MSM ,,Grabow” oraz w zwigzku z uzasadnieniem wyro-
ku Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r. (V CK 76/04) zaliczajacym najem i dzierzawe
do obcigzenia nieruchomosci, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zawarcia umowy z firma
MARCPOL BIS Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie (adres: 02-593 Warszawa, ul. Biaty Kamien 1
lok. 43) na wynajem pawilonu handlowego przy ul. Giewont 21. Umowa zostanie zawarta na czas
oznaczony jednego roku z mozliwos$cia przedtuzenia jej o 9 (dziewie¢) lat.

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorczej.

UCHWALA Nr 129/05/2016
Rady Nadzorczej MSM ,, GRABOW" z dnia 19-05-2016 r.
w sprawie ,,Sprawozdania finansowego MSM ,,GRABOW?” za 2015 rok”.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" stosownie do postanowienia §126 ust. 2 pkt 25 oraz § 160
ust. 1 Statutu Spotdzielni, po zapoznaniu si¢ z protokotem Komisji Doraznej powotanej do zbada-
nia, przedtozonego przez Zarzad MSM ,,GRABOW" ,,Sprawozdania finansowego Spotdzielni za
2015 rok™ postanowita:

§1

Zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow Spétdzielni zatwierdzenie ,,Sprawozdania
finansowego MSM ,,GRABOW" za 2015 rok™.

§2

Zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni udzielenie absolutorium
wszystkim Cztonkom Zarzagdu MSM ,,GRABOW".

Uchwate podjeto jednogltosnie - obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 130/06/2016
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 02-06-2016 r. w sprawie
ostatecznego rozliczenia kosztow budowy budynku ustugowo-biurowego
przy ul. Pulawskiej 320.

Rada Nadzorcza zgodnie z § 126 ust. 2 pkt. 15 ¢ Statutu MSM ,,GRABOW", na podstawie spra-
wozdania Komisji Inwestycyjno-Technicznej (zalacznik nr 1 do uchwaly) zatwierdza ostateczne rozli-
czenie kosztow budowy zrealizowanej ze srodkow wilasnych (z funduszu zasobowego).

Ostateczny koszt budowy budynku ustugowo-biurowego znajdujacego si¢ przy ul. Putawskiej
320, odebranego w dniu 22-12-2015 r. przez organy nadzoru budowlanego — decyzja [10T/481/U/2015
(zatacznik nr 2 do uchwaty) wynosi 2.917.624,72 zt.

Warto$¢ poczatkowa lokali w budynku przy ul. Putawska 320 zostata ustalona na podstawie $red-

niego kosztu budowy 1 m? powierzchni uzytkowych.

Uchwate podjeto jednogtosnie - obecnych 6 Cztonkoéw Rady Nadzorcze;.



Zalacznik nr 2 do sprawozdania RN na WZCzSp

Warszawa, dn. 16-05-2016 r.

PROTOKOL
z badania sprawozdania finansowego MSM ,,Grabow” za 2015 rok

Zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej z dnia 28-04-2016 r. Komisja Dorazna ds. zbadania spra-
wozdania finansowego MSM ,,Grabow” za 2015 rok w sktadzie:

Pawel Jozefczuk — Przewodniczacy Komisji (Czlonek RN),
Krzysztof Krystyniak— Czlonek Komisji (Czlonek RN),
Beata Krystyniak — Czlonek Komisji (powolana w sklad Komisji jako Czlonek spoétdzielni),

przeprowadzita, stosownie do §160 ust.1 Statutu Spotdzielni, badanie sprawozdania finansowego
MSM ,,Grabow” za rok 2015 pod wzgledem jego rzetelnosci i prawidtowosci.

Na podstawie danych zawartych w sprawozdaniu i innych dokumentach spétdzielni oraz na pod-
stawie wyjasnien Cztonkow Zarzadu i gtownej ksiggowej, Komisja ustalita co nastepuje.

Rok 2015 zamknat si¢ nadwyzka przychoddéw nad kosztami ich uzyskania z dziatalno$ci gospodar-
czej w kwocie 600.807,02 zi brutto 1 po dodaniu odsetek z lokat w wysokosci 18.003,84 zt wynidst
tacznie 618.810,86 z. Do obliczenia podatku dochodowego, jako podstawe przyjeto zysk brutto po-
wiekszony o koszty operacyjne w wys. 6294,00 zl. Co daje kwote 625.104,86 zt. Podatek dochodowy
w wysokosci 19% od tej kwoty wyniost 118.770,00 zt. Po odjeciu od zysku brutto kosztéw operacyj-
nych oraz podatku dochodowego 618.810,86 zt — 6294,00 z1 - 118.770,00 zt zysk netto wynosi
493.746,86 zl.

Nadwyzka zobowigzan nad nalezno$ciami to kwota 101.523,70 zk.
Stan $rodkoéw pienigznych w kasie i banku na koniec 2015 roku wyniost 1 399.317,65 zl.

Powyzsze oznacza, ze spotdzielnia posiada plynno$¢ finansowa i jest w stanie spetnia¢ swoje zada-
nia statutowe.

Sprawozdanie finansowe w sposob doktadny, wyrazisty i rzetelny przedstawia obraz gospodarczy
spotdzielni.

Dokumentacja ksiggowa jest prowadzona starannie i1 przejrzyscie. W peini umozliwia dotarcie do
szczegdtowych danych przedstawionych w sprawozdaniu.

Z punktu widzenia stabilnosci ekonomicznej widoczne sg starania Zarzadu w zakresie racjonalnego
gospodarowania finansami i ich pomnazania np. przychody z lokat bankowych w tym roku to
18.003,94 z1. Oprocz tego uzyskano nadwyzke z eksploatacji lokali uzytkowych w kwocie 600.807,02
zl, ktora pokrywa niedobor na eksploatacji mieszkaniowej w wysokosci 366.837,16 zk.

Wraz z odsetkami uzyskano dochdod 612.516.96 zt. Podatek dochodowy wyniost 118.770,00 zi,
zysk netto za 2015 r. to 493.746,96 zi.

Na uznanie zasluguje fakt dbatosci o stan budynkow. Jak co roku znaczng kwotg przeznacza si¢ na
remonty dachéw oraz naprawy zwigzane z awariami hydraulicznymi. Jednoczes$nie Spotdzielnia wy-
kazuje dbatos¢ o sprawnos¢ urzadzen technicznych poprzez wykonywanie regularnych przegladow i
konserwacji, a takze nadzor nad pracami remontowymi dotyczacymi np. robdt drogowych, napraw
lamp ulicznych itp.

Spoldzielnia na biezaco wywiazuje si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wobec budzetu 1 do-
stawcow ustug.
Naleznosci krotkoterminowe od lokatorow z tytutu czynszu wynosza 148.882,89 zl, oraz



222.186,71 zt od najemcow lokali uzytkowych. W naleznosciach dotyczacych lokali mieszkalnych, o
okresie sptaty do 12 miesigcy, sa 52 osoby na taczng kwote 80.469,92 zl i cztery osoby z zalegloscia
powyzej roku, o zadluzeniu 68.412,97 zi.

Dwie osoby zlozyly podanie o nie wchodzenie na droge sadowa i zobowigzaly si¢ sptaci¢ swoje za-
dhuzenie w sposob ratalny. Jedna z nich w styczniu 2016 r. cze$ciowo sptacita swoje zobowigzanie
wobec Spoétdzielni.

Zarzad Spoétdzielni wysylta co kwartat wezwania do zaptaty, a na dzien 31-10-2015 r. przestat do
cztonkow spoldzielni stan kont, wykazujacy zaleglosci i nadptaty.

W styczniu i lutym 2015 r. cztonkowie spotdzielni wptacili kwote 35.760 zt tytutem zaleglych
czynszow, oraz lokale uzytkowe w wysokosci 64.900 zl.

Jezeli chodzi o lokale uzytkowe, to naleznosci wynosza 222.186,71 zt i s3 to przede wszystkim fak-
tury z konca roku 2015, zaptacone w styczniu 2016, z wyjatkiem trzech kontrahentow. Zadluzenie
jednego z nich wynosi 108.741,06 zt za okres dwoch miesigcy, natomiast zaleglosci pozostatych
dwoch kontrahentow to 107.290,16 zl, powstale ponad rok temu.

W roku 2015 spoétdzielnia prowadzita budowe budynku przy ulicy Rysy. Warto$¢ inwestycji —
srodkow trwaltych w budowie — na koniec 2015 r. to 2 637.792,91 zl ( w roku 2015 wydatki wyniosty
2 185.853,72 z}) i trzeba podkresli¢, ze inwestycja realizowana jest ze srodkow wilasnych, bez wspo-
magania kredytem.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze stan gospodarki spoldzielni nie budzi zastrze-
Zen a ksiegowos¢ jest prowadzona prawidlowo. Wobec tego Komisja Dorazna wnioskuje o przy-

jecie sprawozdania finansowego za 2015 r.

Podpisy Komisji (w oryginale):

Pawel Jozefczuk — Przewodniczacy Komisji

Krzysztof Krystyniak— Czlonek Komisji
Beata Krystyniak — Czlonek Komisji



