Warszawa, 01 czerwca 2015 r.

SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci Rady Nadzorczej MSM "GRABOW"
za okres kadencji od 24 czerwca 2014 roku do 16 czerwca 2015 roku.

Rada Nadzorcza dzialala w nastgpujacym sktadzie:

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Wlodzimierz Rubinski.
. Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Piotr Sokol.
. Sekretarz Rady Nadzorczej — Maria Dobiecka

. Czlonek Rady Nadzorczej — Waclaw Grajkowski

. Czlonek Rady Nadzorczej — Krzysztof Krystyniak

. Czlonek Rady Nadzorczej — Pawel Jozefczuk

. Czlonek Rady Nadzorczej — Janusz Sobolewski.
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Wspodlpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem MSM "GRABOW" uktada si¢ bardzo dobrze. We
wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej brali udziat Prezes oraz Czlonkowie Zarzadu. Na kaz-
dym posiedzeniu Rady Prezes Zarzadu sktadat informacj¢ o biezacych sprawach Spoéldzielni.

Co kwartat Zarzad przedktadat biezaca informacj¢ finansowa.

Komisje Rady Nadzorczej: Komisja Inwestycyjno-Techniczna oraz Komisja Dorazna ds. zbadania
sprawozdania finansowego wspolpracowaly z Zarzadem na biezaco.

W okresie sprawozdawczym Rada odbyta 10 posiedzen, na ktorych podjeta 7 uchwat.

Oprocz posiedzen statych, odbywanych raz w miesigcu Cztonek Rady wspolnie z Czlonkiem Za-
rzadu raz w miesigcu pehili dyzury w biurze Spoétdzielni. W zwigzku z tym, ze na dyzury Czton-
kéw Rady niezwykle rzadko przychodzili czlonkowie naszej spotdzielni Rada postanowila organi-
zowac dyzury tylko w jeden poniedziatek miesigca. Nalezy zaznaczy¢, ze cztonkowie Rady byli do
dyspozycji mieszkancow naszego osiedla, po telefonicznym uméwieniu spotkania za posrednic-
twem biura spotdzielni.

Najwazniejsze uchwaly podjete przez Rade Nadzorcza:

—  w sprawie sprawozdania finansowego Zarzadu MSM ,,GRABOW” za 2014 r.,

—  w sprawie planu rzeczowo-finansowego MSM ,,GRABOW” na 2015 r.,

—  w sprawie obcigzenia nieruchomo$ci MSM ,,GRABOW” w zwiazku z najmem i dzierzawa
— PZw.PRecznej,

—  w sprawie ustanowienia shuzebnosci przesytu pod dziatkami, bedacymi w wieczystym
uzytkowaniu MSM "GRABOW”,

—  zaliczkowe miesi¢czne oplaty eksploatacyjne dla lokali mieszkalnych,

—  w sprawie regulaminu miejsc postojowych na terenach niezabudowanych.

Ponizej przedstawiamy najwazniejsze sprawy, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza:

1) Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" po wnikliwym zapoznaniu si¢ z materiatami przedtozo-
nymi przez Zarzad Spotdzielni MSM "GRABOW" uchwalita plan rzeczowo-finansowy
MSM ,,GRABOW” na 2015 r.

b) Poczawszy od ostatniego Walnego Zgromadzenia Rada wspdlnie z Zarzadem pracowata nad
zmianami w statucie spotdzielni. Zmiany maja na celu doprowadzenie do zgodno$ci naszego
statutu z obowigzujacymi ustawami. Trzykrotnie Spotdzielnia wystgpowata do Sadu w
sprawie zatwierdzenia Statutu Spotdzielni. Za trzecim razem uzyskaliémy w miar¢ precyzyj-



2)

3)

4)

5)
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ng odpowiedz, co nalezy zmieni¢ w naszej uchwale nr 5/2014 WZ, ustep 2., z poprzedniego
Walnego Zgromadzenia.
Na Walnym Zgromadzeniu Zarzad przedstawi projekt uchwaty nr 8/2015 o zmianie

uchwaty nr 5/2014.
Z mocy art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych statut spotdzielni naktada na czlon-
kéw obowigzek uczestniczenia w kosztach utrzymania mienia spotdzielni — w tym w opla-
tach publiczno-prawnych obcigzajacych spotdzielnie — stosownie do wielko$ci udziatu zaj-
mowanego lokalu we wspdlnych urzadzeniach technicznych. Do mienia spétdzielni naleza
m. in. tereny niezabudowane. Problem wykorzystania tych terendw i uregulowania zasad ko-
rzystania z nich przez mieszkancoéw naszego osiedla zostat podniesiony na walnym zgroma-
dzeniu cztonkéw spotdzielni w 2013 r.
W zwiazku z powyzszym, zgodnie z § 126 ust. 2 pkt 17 lit. g statutu spotdzielni, Rada Nad-
zorcza uchwalita , Regulamin korzystania z miejsc postojowych na terenach niezabudo-
wanych nalezacych do MSM ,,GRABOW””. Dzigki temu Zarzad spotdzielni moze przy-
stapi¢ do formalnego uporzadkowania kwestii wykorzystania terendw na miejsca postojowe.
Rada Nadzorcza rozpatrywala skargi i zazalenia Czlonkéw Spoéldzielni. Zainteresowani
otrzymali stosowne odpowiedzi i wyjasnienia.
Rada $cisle wspolpracowata w sprawach zwigzanych z dzialalno$cig inwestycyjno-
remontowa prowadzona przez Zarzad MSM "GRABOW" na terenie naszego Osiedla. Dzia-
talnos¢ ta zapewnia utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobéw ma-
terialnych naszej Spotdzielni. W tych sprawach, z Zarzadem MSM "GRABOW", wspolpra-
cowata Komisja Inwestycyjno-Techniczna, ktdrg kierowat z ramienia Rady Nadzorczej Pan
Piotr Sokot. Udziat w pracach Komisji brali udzial Panowie Waclaw Grajkowski i Janusz
Sobolewski.
Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" zgodnie z § 126 ust. 2 pkt 25 oraz § 160 ust. 1 Statutu
Spoétdzielni, sprawowata nadzor nad biezacg dziatalno$cia finansowa Zarzadu pod katem za-
sadnosci 1 wielkosci wydatkéw. Rada Nadzorcza powotata Komisje¢ Dorazng w sktadzie Pan
Krzysztof Krystyniak - przewodniczacy, Pan Pawet J6zefczuk 1 Pani Beata Krystyniak
cztonkowie, ktora zbadala dokumenty finansowe pod wzglgdem rzetelnosci i prawidlowosci.
Uzyskane wyjasnienia daja podstawe do stwierdzenia, ze ksiegowosc¢ jest prowadzona pra-
widlowo, a 0golny stan gospodarki Spotdzielni nie budzi zastrzezen.
Po zapoznaniu si¢ z protokotem Komisji (ztacznik do sprawozdania RN), Rada Nadzorcza
podjeta uchwate postanowita zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spot-
dzielni zatwierdzenie ,,Sprawozdania finansowego MSM L, GRABOW" za 2014 rok”.

Rada Nadzorcza postanowifa zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni
udzielenie absolutorium wszystkim Cztonkom Zarzadu MSM ,,GRABOW" za 2014 r.

1.

W imieniu Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Wilodzimierz Rubinski

Zalacznikiem nr 1 do sprawozdania sg uchwaly podjete w okresie sprawozdawczym.
Kompletne protokoly i uchwaty podjete w okresie sprawozdawczym znajduja si¢ w Biurze
Spotdzielni.

Zalacznikiem nr 2 do sprawozdania jest ,,Protokot z badania sprawozdania finansowego
MSM ,,GRABOW” za 2014 rok”.
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Zalacznik nr 1 do sprawozdania RN na WZCzSp

UCHWALY PODJETE W KADENCJI 2012 — 2015
(TEKST ZBIORCZY)
(stan na dzien 02-06-2015 r.)

UCHWALA Nr 102/10/2012
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 11-10-2012 r.
w sprawie obciazenia nieruchomosci MSM ,,GRABOW?” w zwigzku z najmem i dzierzawa

Stosownie do § 126 ust. 2 pkt 5 statutu MSM ,,Grabow” oraz w zwiazku z uzasadnieniem wyro-
ku Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r. (V CK 76/04) zaliczajacym najem i dzier-
zawe do obcigzenia nieruchomosci, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zawarcia nast¢puja-
cych uméw zgodnie z ustaleniami.

1. Firma GRODNO S.A. z siedzibg w Nieporgcie 05-126, ul. Kwiatowa 14, na dzierzawe czesci nie-
ruchomosci, na odzyskanej dzialce nr 29/65, o powierzchni ok. 15 m’.
Czas trwania umowy — od 01-10-2012 r. do 31-03-2013 r.

2. Firma DOMBAL Grzegorz Kowalczyk z siedziba w Warszawie 01-523, ul. Smiata 5/7 m 11, na
wynajem czesci budynku, na odzyskanej dzialce nr 29/67.
Czas trwania umowy — od 01-10-2012 r. do 31-03-2013 r.
Uchwate podjeto jednoglosnie (obecnych 6 cztonkéw RN).

UCHW AL ANr103/10/2012
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW?” z dnia 11-10-2012 r.
w sprawie powolania Komisji Inwestycyjno-Technicznej Rady Nadzorczej.

§1
Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW” powoluje Komisje Inwestycyjno-Techniczna Rady Nad-
zorczej w skladzie:
1. Piotr Sokot,
2. Waclaw Grajkowski,
3. Janusz Sobolewski.
§2
Rada Nadzorcza powierza funkcj¢ Przewodniczacego Komisji Panu Piotrowi Sokotowi.
§3
Podstawa dziatalno$ci Komisji jest ,,Regulamin Komisji Inwestycyjno-Technicznej Rady Nad-
zorczej” oraz dorazne wytyczne Rady Nadzorczej.
Uchwate podjeto jednoglos$nie - obecnych 6 Czlonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 104/10/2012
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW?” z dnia 11 pazdziernika 2012 r.
w sprawie wysokosci wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu MSM ,,GRABOW?”.

Nawiazujac do pisma Prezesa Zarzadu z dnia 24-09-2012 r. oraz majac na uwadze udzielanie ab-
solutorium przez trzy kolejne Walne Zgromadzenia Cztonkdéw Spotdzielni (prawie bez glosow
sprzeciwu) Cztonkom Zarzadu, Rada Nadzorcza uchwala miesigczne wynagrodzenie (brutto) Vice
Prezesa Zarzadu MSM ,,GRABOW?” Pana Janusza Wyganowskiego w wysokosci (brutto) —
3.800,00 zt.

Jednocze$nie Rada Nadzorcza z wlasnej inicjatywy uchwala miesigczne wynagrodzenie Prezesa
Zarzadu Pana Macieja Burasiewicza w wysokosci (brutto) — 7.800,00 zt.
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Nowe stawki wynagrodzenia obowigzuja od dnia 01-10-2012 roku.
Uchwate podjeto jednoglos$nie - obecnych 6 Czlonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 105/11/2012
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW?” z dnia 15 listopada 2012 r.
w sprawie wysokosci zaliczkowych oplat eksploatacyjnych.

W zwiazku z podwyzszeniem od dnia 01-07-2012 r. przez MPWiK cen wody zimnej z 9,97
z¥m’® na 11,47 z¥m’ (brutto). Firma Dalkia Warszawa S.A. (dawny SPEC) zglosita podwyzke cen
dostarczanego ciepta o 7,63%, Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z informacjg Zarzadu o rozlicze-
niu medidw w sezonie grzewczym 2011/2012 uchwala co nastepuje.

Od 1 grudnia 2012 r. wprowadza si¢ nastepujace zaliczkowe stawki miesi¢czne dla lokali miesz-

kalnych:
1) za dostawe zimnej wody i odprowadzenie sciekow — 26,00 zk. od osoby (dotychczas 24,00

z1),
2) za dostawe cieplej wody — 55,00 zk. od osoby (dotychczas 50,00 zt.),

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztlonkoéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 1(}6/03/2013
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 22-03-2013 r.
w sprawie ,,Planu rzeczowo-finansowego MSM ,,GRABOW?” na 2013 rok”.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" po wnikliwym zapoznaniu si¢ z materiatami przedtozo-
nymi przez Zarzad Spotdzielni MSM "GRABOW" uchwala ,,Plan rzeczowo-finansowy MSM
,GRABOW” na 2013 rok” w wersji stanowiacej zatacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwate podjeto jednoglosnie — obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 107/03/2013
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 22-03-2013 r.
w sprawie obciazenia nieruchomosci MSM ,,GRABOW?” w zwigzku z najmem i dzierzawa

Stosownie do § 126 ust. 2 pkt 5 statutu MSM ,,Grabow” oraz w zwiagzku z uzasadnieniem wyro-
ku Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r. (V CK 76/04) zaliczajacym najem i dzier-
zawe do obcigzenia nieruchomosci, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zawarcia nast¢puja-
cych uméw zgodnie z ustaleniami.

1. Firma GRODNO S.A. z siedzibg w Nieporgcie 05-126, ul. Kwiatowa 14, na dzierzawe czesci nie-

ruchomosci, na odzyskanej dziatce nr 29/65, o powierzchni 55 m®, potozonej przy ul. Giewont.

Czas trwania umowy — od 01-10-2012 r. na czas nieokreslony.

2. Firma DOMBAL Grzegorz Kowalczyk z siedziba w Warszawie 01-523, ul. Smiata 5/7 m 11, na

dzierzawe czesci nieruchomoéci, na odzyskanej dzialce nr 29/67, o powierzchni 12 m’.

.Czas trwania umowy — od 01-10-2012 r. na czas nieokreslony.

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 108/05/2013
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 23-05-2013 r.
w sprawie ,,Sprawozdania finansowego MSM ,,GRABOW?” za 2012 rok”.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" stosownie do postanowienia § 126 ust. 2 pkt 25 oraz §
160 ust. 1 Statutu Spotdzielni, po zapoznaniu si¢ z protokotem Komisji Doraznej powotanej do
zbadania, przedtozonego przez Zarzad MSM ,,GRABOW" , Sprawozdania finansowego Sp6t-

dzielni za 2012 rok” postanowita:
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§1
Zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni zatwierdzenie ,,Sprawoz-
dania finansowego MSM ,,GRABOW" za 2012 rok”.
§2
Zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spoétdzielni udzielenie absolutorium
wszystkim Cztonkom Zarzagdu MSM ,,GRABOW".
Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Czlonkoéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 109/09/2013
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 12-09-2013 .
w sprawie ustanowienia sluzebnosci przesylu pod drogami wewne¢trznymi,
bedacymi w wieczystym uzytkowaniu MSM "GRABOW”.

Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spotdzielni do ustanowienia shuzebnosci przeprowadzenia
mediéw ulica Magury (dziatka nr 46/28 w obrebie 1.08.31) dla mieszkancodw posesji przy ul. Magu-
ry 1 iul. Magury 8.

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 4 Czlonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 110/10/2013
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 17-10-2013 r.
w sprawie wysokosci zaliczkowych oplat eksploatacyjnych

W zwigzku z rozliczeniem mediow za sezon 2012/2013, w ktorym wystapity duze doptaty
mieszkancow na CW 1 ZW (duza rozbiezno$¢ migdzy wysokoscig zaliczek a rzeczywistym kosztem
zuzycia medidw) oraz z podwyzszeniem z dniem 1 lipca 2013 r. cen optat za energi¢ cieplng do-
starczang przez firme¢ Dalkia (d. SPEC) o okoto 3%, Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z informa-
cja Zarzadu o rozliczeniu medidw w sezonie grzewczym 2012/2013 uchwala, co nast¢puje:

§1

Z dniem 1 listopada 2013 r. wprowadza si¢ nast¢pujace stawki zaliczkowe miesigcznych optat
eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych:

1. za dostawe zimnej wody i odprowadzanie Sciekow 29,- zl/os. (dotychczas 26,- zl)
2. za dostawe cieplej wody 60,- zl/os. (dotychczas 55,- zl/os.)
3. za centralne ogrzewanie w zaleznosci od typu segmentu:

segment typu T-1 360,- zi (dotychczas 350,- z})

segment typu T-2 263,- zt (dotychczas 257,- z1)

segment typu Lachert 316,- zt (dotychczas 308,- z})

segment — ul. Pigciu Stawow 2 600,- zi (dotychczas 590,- z})

segment — ul. Maczenskiego 17  410,- zt (dotychczas 390,- z})
§2

Wysokos¢ pozostatych opfat oraz ulgi w oplatach eksploatacyjnych pozostajg bez zmian.
Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztlonkoéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 111/01/2014
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 23-01-2014 r.
w sprawie obcigzenia nieruchomosci MSM ,,GRABOW?” w zwigzku z najmem i dzierzawa

Stosownie do § 126 ust. 2 pkt 5 statutu MSM ,,Grabow” oraz w zwigzku z uzasadnieniem wyroku

Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r. (V CK 76/04) zaliczajacym najem i dzierzawe do
obcigzenia nieruchomosci, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zawarcia umowy, z firmg ,,STU-
DIO URODY” Dagmara Lukasik, 05-091 Zabki, ul. Skrajna 32E m 32, na wynajem lokalu zlokali-
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zowanego na I pigtrze budynku przy ul. Maczenskiego 2, w Warszawie, o powierzchni 42,5 m? (
dwa pomieszczenia o tacznej powierzchni 35,5 m? oraz udzial w pomieszczeniach wspdlnych o
powierzchni 7,0 m), Czas trwania umowy — 3 lata, poczawszy od dnia 15-11-2013 r.

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 112/03/2014
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 27-03-2014 r.
w sprawie ,,Planu rzeczowo-finansowego MSM ,,GRABOW?” na 2014 rok”.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" po wnikliwym zapoznaniu si¢ z materiatami przedtozo-
nymi przez Zarzad MSM "GRABOW" uchwala ,,Plan rzeczowo-finansowy MSM L, GRABOW” na
2014 rok” w wersji stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaly.

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 5 Czlonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 113/06/2014
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 10-06-2014 r.
w sprawie ,,Sprawozdania finansowego MSM ,,GRABOW?” za 2013 rok”.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" stosownie do postanowienia § 126 ust. 2 pkt 25 oraz §
160 ust. 1 Statutu Spotdzielni, po zapoznaniu si¢ z protokotem Komisji Doraznej powotanej do
zbadania, przedtozonego przez Zarzad MSM ,,GRABOW" , Sprawozdania finansowego Sp6t-
dzielni za 2013 rok” postanowita:

§1

Zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow Spotdzielni zatwierdzenie ,,Sprawoz-

dania finansowego MSM ,,GRABOW" za 2013 rok”.
§2

Zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni udzielenie absolutorium
wszystkim Cztonkom Zarzagdu MSM ,,GRABOW".

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 114/10/2014
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 23-10-2014 r.
w sprawie wysokosci zaliczkowych oplat eksploatacyjnych

W zwiazku z rozliczeniem mediéw za sezon 2013/2014, w ktorym wystapity duze doptaty
mieszkancéw na CW 1 ZW (duza rozbiezno$¢ migdzy wysokoscig zaliczek a rzeczywistym kosztem
zuzycia medidw), Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z pismem Zarzadu o rozliczeniu medidow w
sezonie grzewczym 2013/2014 uchwala, co nast¢puje:

§1

Z dniem 1 grudnia 2014 r. wprowadza si¢ nastepujace stawki zaliczkowe miesiecznych oplat dla

lokali mieszkalnych:

1. za dostawg¢ zimnej wody i odprowadzanie §ciekow 31,- zVos. (dotychczas 29,- z1)
2. za dostawg cieptej wody 62,- zVos. (dotychczas 60,- zVos.)
3. za centralne ogrzewanie w zaleznos$ci od typu segmentu:

segment typu T-1 370,- 7t (dotychczas 360,- zt)
segment typu T-2 270,- zt (dotychczas 263,- zt)
segment typu Lachert 324,- 7t (dotychczas 316,- zt)
segment — ul. Pieciu Stawow 2 612,- zt (dotychczas 600,- zt)
segment — ul. Maczenskiego 17 420,- zt (dotychczas 410,- zt)

§2
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Optata eksploatacyjna wyniesie 1,07 z¥m®. Ulga w optatach eksploatacyjnych dla czlonkow
wyniesie 0,90 2/m? (stawka wyniesie 0,17z¢/m?, dotychczas 0,15z¢/m? ).

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztlonkoéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 115/11/2014
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 20-11-2014 r.
w sprawie obcigzenia nieruchomosci MSM ,,GRABOW?” w zwiazku z najmem i dzierzawa

Stosownie do § 126 ust. 2 pkt 5 statutu MSM ,,Grabow” oraz w zwiagzku z uzasadnieniem wyroku

Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r. (V CK 76/04) zaliczajacym najem i dzierzawe do

obcigzenia nieruchomosci, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zawarcia umowy, ze Zwigzkiem

Pilki Recznej w Polsce z siedziba w Warszawie, ul. Putawska 300, 02-819 Warszawa, na wyna-

jem lokalu zlokalizowanego na parterze budynku przy ul. Pulawskiej 300A, w Warszawie, o po-

wierzchni 333,7 m?, Czas trwania umowy — od dnia 01-08-2014 r. do dnia 31-12-2016r.
Uchwate podjeto jednoglosnie — obecnych 6 Czlonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 116/01/2015
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 26-01-2015 r.
w sprawie ,,Planu rzeczowo-finansowego MSM ,,GRABOW?” na 2015 rok”.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRAB(')W" po wnikliwym zapoznaniu si¢ z materiatami przedtozo-
nymi przez Zarzad MSM "GRABOW" uchwala ,,Plan rzeczowo-finansowy MSM ,,GRABOW” na
2015 rok” w wersji stanowigcej zalacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztlonkoéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 117/03/2015
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 19-03-2015 .
w sprawie wprowadzenia w zycie ,,Regulaminu korzystania z miejsc postojowych
na terenach niezabudowanych nalezacych do MSM ,,GRABOW””,

Z mocy art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych statut spotdzielni naktada na cztonkow
obowigzek uczestniczenia w kosztach utrzymania mienia spotdzielni — w tym w oplatach publiczno-
prawnych obcigzajacych spotdzielni¢ — stosownie do wielkosci udziatu zajmowanego lokalu we
wspolnych urzadzeniach technicznych. Do mienia spotdzielni naleza m. in. tereny niezabudowane.
Problem wykorzystania tych terenow i uregulowania zasad korzystania z nich przez mieszkan-
cOw naszego osiedla zostat podniesiony na walnym zgromadzeniu czlonkéw spotdzielni w 2013 r.
W zwigzku z tym Rada Nadzorcza i Zarzad Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Grabow” w drugim kwartale 2014 roku zwrocily si¢ do cztonkéw z prosba o wyrazenie swej opinii
w tej sprawie.
Czlonkowie wypowiadajacy si¢ w ankiecie nie zakwestionowali celowosci wprowadzenia oplat

za wykorzystywanie dziatek do parkowania samochodéw. Przy tym:

67,4 % uznalo, ze wysokos¢ oplaty za uzytkowanie dziatki powinna nie tylko pokry¢ koszty pono-
szone przez spoltdzielni¢, lecz nawet przynies¢ spotdzielni dodatkowy pozytek;

71,5 % bylo zdania, Ze o przyznanie prawa najmu moze wystapi¢ kazdy czlonek spotdzielni nieza-
leznie od miejsca zamieszkania na terenie spotdzielni;

59,6 % opowiedziato si¢ za umowami zawartymi na czas nieoznaczony (z mozliwosciag wypowie-
dzenia).

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z § 126 ust. 2 pkt 17 lit. g statutu spotdzielni, Rada Nadzor-
cza uchwala ,,Regulamin Korzystania z miejsc postojowych na terenach niezabudowanych na-
lezacych do MSM ,,GRABOW”” w wersji stanowiacej zatacznik do niniejszej uchwaty.
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§1

Zobowigzuje si¢ zarzad spotdzielni do formalnego uporzadkowania kwestii wykorzystania tere-

ndWw na miejsca postojowe, w tym:

1) okres$lenia granic miejsc postojowych na terenach niezabudowanych (plan terenéw niezabu-
dowanych jest zalgcznikiem do regulaminu);

2) skuteczne poinformowanie mieszkancow naszego osiedla o mozliwos$ci ubiegania si¢ o
przyznanie miejsca postojowego i trybie zgltaszania si¢ zainteresowanych;

3) zalozenia ewidencji miejsc postojowych uwzgledniajacej ich potozenie i powierzchnie, daty
wydania i anulowania przydziatu w sprawie korzystania z miejsc postojowych, imiona i na-
zwiska korzystajacych z miejsc, wysoko$¢ ustalonych i dokonywanych optat;

4) wydanie przydzialu na korzystanie z miejsc postojowych uprawnionym osobom stosownie
do postanowien regulaminu.

§2
Wobec cztonkdéw spotdzielni, nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej, przyjmuje si¢ zasade,
zgodna z prawem spotdzielczym, odptatnosci za korzystanie z miejsc postojowych, pokrywajace;]
jedynie koszty wlasne spoldzielni. Wplywy z oplat za korzystanie z miejsc postojowych obnizaja
koszty utrzymania pozostatych terendw.

W zwiazku z powyzszym ustala si¢ nastepujace zasady odptatnosci za korzystanie z miejsc po-

stojowych:

1) opflaty pokrywaja wylacznie koszty spotdzielni zwigzane z miejscem postojowym (koszty
publiczno-prawne i inne);

2) oplata za korzystanie z miejsca postojowego jest ustalana w skali roku;

3) wysokos¢ oplaty jest obliczana przez zarzad stosownie do wysokosci kosztow spotdzielni
odnoszacych si¢ do terenow niezabudowanych; podlega zatwierdzeniu uchwala rady nad-
zorczej;

4) roczng oplate za miejsce postojowe wnosi sie do spotdzielni jednorazowo;

5) termin wnoszenia oplat jest dostosowany do termindéw regulowania przez spotdzielni¢ po-
datku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu odnoszacych si¢ do grun-
tow, na ktorych znajduja si¢ miejsca postojowe;

6) zmiana wysokos$ci oplat moze by¢ wprowadzona przez rad¢ nadzorcza w ciggu roku, jezeli z
okreslonych powodow wzrosng koszty spétdzielni odnoszace si¢ do gruntow, na ktorych
znajduja si¢ miejsca postojowe.

§3
,Regulamin korzystania z miejsc postojowych na terenach niezabudowanych nalezacych do
MSM ,,GRABOW’” wchodzi w zycie z dniem 1 kwietnia 2015 r.

Uchwate podjeto jednoglosnie — obecnych 7 cztonkéw Rady Nadzorczej.

UCHWALA Nr 118/05/2015
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW?” z dnia 18-05-2015r.
w sprawie wysokosci wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu MSM ,,GRABOW?”.

Nawiazujac do pisma Prezesa Zarzadu z dnia 23-04-2015 r., majac na uwadze duze zaangazo-
wanie w prowadzenie remontow i inwestycji, wzorowe wykonywanie obowigzkow 1 udzielanie ab-
solutorium przez kolejne Walne Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwala
miesieczne wynagrodzenie Vice Prezesa Zarzadu MSM ,,GRABOW” Pana Janusza Wyganowskie-
go w wysokosci (brutto) — 4.000,00 zt.

Jednocze$nie Rada Nadzorcza z wlasnej inicjatywy uchwala miesigczne wynagrodzenie Prezesa
Zarzadu Pana Macieja Burasiewicza w wysokosci (brutto) — 8.300,00 zt.

Nowe stawki wynagrodzenia obowigzuja od dnia 01-05-2015 roku.

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztlonkoéw Rady Nadzorcze;.
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UCHWALA Nr 119/05/2015
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 18-05-2015 r.
w sprawie ,,Sprawozdania finansowego MSM ,,GRABOW?” za 2014 rok”.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" stosownie do postanowienia §126 ust. 2 pkt 25 oraz §
160 ust. 1 Statutu Spoldzielni, po zapoznaniu si¢ z protokotem Komisji Doraznej powotanej do
zbadania, przedtozonego przez Zarzad MSM ,,GRABOW" , Sprawozdania finansowego Spo6t-
dzielni za 2014 rok” postanowita:

§1

Zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni zatwierdzenie ,,Sprawoz-

dania finansowego MSM ,,GRABOW" za 2014 rok”.
§2

Zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spoétdzielni udzielenie absolutorium
wszystkim Cztonkom Zarzagdu MSM ,,GRABOW".

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Czlonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 120/06/2015
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 02-06-2015 r.
w sprawie obciazenia nieruchomosci MSM ,,GRABOW?” w zwiazku z najmem lub dzierzawa

Stosownie do § 126 ust. 2 pkt 5 statutu MSM ,,Grabow” oraz w zwiazku z uzasadnieniem wyro-
ku Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r. (V CK 76/04) zaliczajacym najem i dzier-
zawe do obcigzenia nieruchomosci, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zawarcia umowy z
firmg STOEN OPERATOR o stuzebno$¢ nieruchomosci gruntowej dziatek nr: 46/43, 46/127,
46/128 w obrebie 1-08-31,w rejonie ulicy Rysy w zwigzku z budowa przylacza elektrycznego
dla nowego budynku.

Uchwate podjeto jednoglosnie — obecnych 7 Cztonkoéw Rady Nadzorcze;.



Strona 10 z 11

Zalacznik nr 2 do sprawozdania RN na WZCzSp

Warszawa, dn. 31-04-2015r.

PROTOKOL
z badania sprawozdania finansowego MSM ,,Grabow” za 2014 rok

Zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej z dnia 19-03-2015 r. Komisja Dorazna ds. zbadania spra-
wozdania finansowego w skladzie:

Krzysztof Krystyniak — Przewodniczacy Komisji (czlonek RN),
Pawel Jozefczuk — Czlonek Komisji (czlonek RN),
Beata Krystyniak — Czlonek Komisji (powolana w sklad Komisji jako czlonek spoldzielni),

przeprowadzita, stosownie do §160 ust.1 Statutu Spotdzielni, badanie sprawozdania finansowego
MSM ,,Grabéw” za rok 2014 pod wzgledem jego rzetelnos$ci i prawidlowosci.

Na podstawie danych zawartych w sprawozdaniu i innych dokumentach spétdzielni oraz na pod-
stawie wyjasnien cztonkow zarzadu i gldéwnej ksiegowej, Komisja ustalita co nastepuje.

Rok 2014 zamknat si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami ich uzyskania w kwocie
276.925,46 z1 brutto, po optaceniu 19% podatku dochodowego w wysokosci 119.422 zl, wynik net-
to wynosi 157.503,46 zt. Nadwyzka zobowigzan nad naleznosciami wyniosta 516.022,92 zi.
Stan $rodkoéw pienigznych w kasie i banku na koniec roku 2014 wyniost 3.865.480,47 zl.

Powyzsze oznacza, ze spotdzielnia posiada plynno$¢ finansowg i jest w stanie spelnia¢ swoje za-
dania statutowe.

Sprawozdanie finansowe w sposob doktadny, wyrazisty i rzetelny przedstawia obraz gospodar-
czy spotdzielni.

Dokumentacja ksiggowa jest prowadzona starannie i przejrzyscie. W petni umozliwia dotarcie
do szczegotowych danych przedstawionych w sprawozdaniu.

Z punktu widzenia stabilno$ci ekonomicznej widoczne sg starania zarzadu w zakresie racjonal-
nego gospodarowania finansami i ich pomnazania np. przychody z lokat bankowych w wysokosci
55.041,94 zt.

Oproécz tego uzyskano nadwyzke z eksploatacji lokali uzytkowych w kwocie 573.496,35 zl, kto-
ra pokrywa niedobodr na eksploatacji mieszkaniowej w wysokosci 351.612,83 zt. Wraz z odsetkami
uzyskano dochod brutto 276.925,46 z1.

Podatek dochodowy wyniost 119.422 zl, zysk netto za 2014 to 157.503,46 zl.

Na uznanie zastuguje fakt dbatosci o stan budynkéw np. remont dachéw oraz naprawy zwigzane
z awariami hydraulicznymi, czuwanie nad sprawnos$cia urzadzen technicznych (regularne przeglady
i konserwacje), a takze nadzor nad pracami remontowymi dotyczacymi np. robdt drogowych, na-
praw lamp ulicznych.

Spoétdzielnia na biezaco wywiazuje si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wobec budzetu i do-
stawcow ustug.

Naleznosci krétkoterminowe od lokatorow z tytutu czynszu wynosza 156.600,44 z, oraz
153.811,32 zt od najemcoéw lokali uzytkowych.

W naleznosciach dotyczacych lokali mieszkalnych, o okresie sptaty powyzej 3 miesiecy, jest 17
0s0b o lacznej kwocie zaleglosci 78.121,67 zl. i dwie osoby o zaleglo$ci powyzej roku o zadluzeniu
55.923,92 zL. Jedna osoba zobowigzata si¢ sptaci¢ ratalnie, druga o§wiadczyla, ze w calo$ci uregu-
luje swoje zobowigzania wobec spoldzielni..
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W styczniu i lutym 2014 czlonkowie spotdzielni wptacili kwote 65.450 zt tytutem zalegtych
czynszow.

Jezeli chodzi o lokale uzytkowe to naleznosci wynosza 153.811,32 zl i s3 to przede wszystkim
faktury z konca roku 2014, zaptacone w styczniu 2015, z wyjatkiem dwoch kontrahentow. Zadhuze-
nie jednego z nich jest dluzsze niz 3 miesigce 1 wynosi 42.462,72 z1, natomiast drugiego z dwoch
miesiecy 1 ma warto$¢ 53.038,85 zt.

W styczniu dokonano wplat w wysokosci 68.480 zt. Nadal trwaja rozmowy prezesa w sprawie
rozlozenia zadluzenia na raty.

W roku 2014 spotdzielnia prowadzita budowe budynku przy ulicy Rysy. Warto$¢ inwestycji za
koniec 2014 r to 378.607,71 zL. i trzeba podkresli¢, Zze ze sSrodkow wilasnych, bez wspomagania
kredytem.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze stan gospodarki spotdzielni nie budzi zastrzezen
a ksiegowo$¢ jest prowadzona prawidlowo. Wobec tego zesp6t wnioskuje o przyjecie sprawozdania

finansowego za 2014 r.

Podpisy Komisiji:

Krzysztof Krystyniak — Przewodniczacy Komisji
Pawel Jozefczuk — Czlonek Komisji

Beata Krystyniak — Czlonek Komisji



