SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI
ZARZADU

MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GRABOW?”

ZA 2011 ROK



Zarzgd Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej Grabow — realizu-
jgc statutowy obowigzek — sktada sprawozdanie z dziatalnoSci Spotdzielni w
2011 roku i jej sytuacji ekonomiczney.

Dziatalno$¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata
sie na realizacji zatozen objetych planem rzeczowo-finansowym zatwierdzo-
nym przez Rade Nadzorczg a ponadto na wykonywaniu Decyzji oraz posta-
nowienn wydawanych przez stosowne organy, jak rowniez zalecen wynikajg-
cych z obowigzujgcych nas przepisow.

W czasie 2011 roku Spotfdzielnia prowadzita, jako rozpoczetg wczesniej kon-
tynuacje prac zwigzanych z:

1.utrzymaniem wiasciwych relacji i wskaznikow ekonomicznych oraz stabilnej
sytuacji finansowej spotdzielni,

2. prowadzeniem catoksztattu czynnosci zwigzanych z wyodrebnieniem seg-
mentow na indywidualng wtasnosS¢ Cztonkoéw oraz dalszym porzgdkowaniem
spraw terenowo-prawnych nieruchomosci spotdzielni, przygotowaniem i po-
dejmowaniem kolejnych Uchwat Zarzgdu okreSlajgcych odrebng wtasno$c, a
takze biezgcqg aktualizacje uchwat podjetych wcze$niej, korekt udziatow po-
wierzchni dziatek, numeracji dziatek itp. oraz zawieranie umoOw przeniesienia
wtasnosci i prawa wieczystego uzytkowania w postaci aktow notarialnych,

3 gospodarkg zasobami lokalowymi spotdzielni (cztonkowskimi) w zakresie
eksploatacji i remontow,

4. sprawami sgdowymi niezbednymi do uzyskania rozstrzygnie¢ sporow, kto-
rych nie rozwigzano polubownie lub w drodze postepowan administracyjnych,

Rok 2011 okazat sie kolejnym trudnym rokiem z uwagi na wystgpienie wielu
niekorzystnych zjawisk i pogorszenia sytuacji finansowej i gospodarczej w ca-
tym kraju, co wymagato zwiekszonego wysitki monitorowania kosztow i wpty-
wow. Nieprzychylne tendencje i dziatania wobec spotdzielczosci mieszkanio-
wej poprzez state proby zmian prawa spotdzielczego i niespojnoSc interpretacji
przepisow prawa zwtaszcza podatkowego byfo i jest gtbwnym problemem w
racjonalnym zarzgdzaniu spotdzielnig.

DziatalnoScig spotdzielni w roku 2011 kierowat Zarzad w sktadzie:



Prezes Zarzgdu Maciej Burasiewicz
Wice Prezes Zarzgdu Janusz Wyganowski
Cztonek Zarzgdu Danuta Piotrowska

Zarzgd wykonywat swoje obowigzki wynikajgce ze Statutu Spotdzielni poprzez
podejmowanie kolegialnych decyzji, jak tez czynnosci wynikajgcych z podziatu
kompetencji.

Podczas 12 protokotowanych posiedzen, jakie odbyty sie w ubiegtym roku, Za-
rzad rozpatrywat zagadnienia z zwigzane z nastepujgcymi sprawami:

- Sprawy cztonkowskie

- optaty eksploatacyjne

- Sprawy sgdowe

- egzekucja wyroku sgdu, zlecenie do komornika,
- plany rzeczowo-finansowe,

- harmonogram wykonywania prac remontowych,

- Sprawy postepowan administracyjnych odnosnie konserwacji rowu Grabow-
skiego,

- naprawa przez Dzielnice ulicy Liptowskiej,

- wystgpienie do MPWIK w sprawie jakoSci wody,

- wystgpienie do TP SA w sprawie napraw studzienek,

- zawarcie umowy o stuzebnosc¢ ze SPEC-em,

- sprawa kontroli podatku od nieruchomosci za lata 2006-2011,
- inwentaryzacja srodkow trwatych,

Zarzgd na wszystkich posiedzeniach rady nadzorczej informowat rade na bie-
Zgco o wszystkich sprawach oraz sposobie ich rozwigzania przez zarzgd. Za-
sadg byto rowniez zasieganie opinii rady nadzorczej przed podejmowaniem
istotnych dla spotdzielni decyzji.

Sprawy czfonkowskie



W okresie sprawozdawczym przyjeto 8 osob w poczet Cztonkdw Spotdzielni,
natomiast wykresSlono z listy 14 osob, ktore sprzedaty bgdz darowaty swoje
prawo do lokalu. Wszystkie osoby posiadajgce spotdzielcze wtasnosSciowe
prawo do lokalu, jak rowniez osoby, ktore ustanowity odrebng wtasnos¢ sg
Cztonkami Spotdzielni.

Liczba Cztonkow na dzien 31.12.2011 wynosi 363 osoby w tym 10 Cztonkow
prawnych.

Sprawy sadowe
Spotdzielnia uczestniczyta jako strona w szesciu sprawach sgdowych:

1.Sprawa o wydanie nieruchomosci przeciwko Ryszardowi Zawtockiemu. Do-
tyczy terenu dwoch dziatek lezgcych po potudniowej i potnocnej stronie nieru-
chomosci R. Zawtockiego wzdtuz ulicy Giewont bedgcych w uzytkowaniu wie-
czystym spotdzielni a zajetymi bezprawnie przez pozwanego.

Sprawa toczy sie od 2006 roku i w 2010 Spotdzielnia sprawe wygrata, ale P.
Ryszard Zawtocki ztozyt apelacje, ktorg rowniez w roku 2011 Spotdzielnia wy-
grafa. Nastepnie R. Zawtocki ztozyt wniosek o kasacje wyroku oraz wniost
sprawe o zasiedzenie. Sprawa o zasiedzenie jest wstrzymana do czasu rozpa-
trzenia kasacji i jest wstrzymane postepowanie egzekucji komorniczej.

2.Sprawe zasiedzenia dziatki 28/1 o pow.233metry kwadratowe stanowigcg
pas gruntu o szerokosci 1,8 metra wzdtuz ulicy Samsonowskiej spotdzielnia
przegrata. Jestesmy w trakcie podejmowania decyzji czy ztozy¢ wniosek o ka-
sacje wyroku.

3.Trzy sprawy ze spotkg IMED:

a. o zwrot funduszu remontowego — w kwietniu 2012 zostaty oddalone wnioski
Imedu sprawa zostata wygrana.

b. o naprawy Sciany i ustalenie przynaleznosci tarasu do lokalu — sprawa w to-
ku,

C. 0 ustalenie wysokoSci optat — sprawa w toku.

Dziatalnos¢ gospodarcza



W roku 2011 spotdzielnia prowadzita dziatalnoS¢ gospodarczg w zakresie wy-
najmu lokali — tgcznie 1750m? pow. uzytkowej i czesci parkingu.

Wptywy z tego tytutu wyniosty 1.200.940, 62 zt.
Koszty eksploatacyjne wynajmowanych lokali i parkingu to 5632.430,23 zt.

Dochdd na dziatalno$ci gospodarczej w wysokosci 668.510,39 zt i powiek-
szony o odsetki od lokat w wysokosci 25.043,80 zt oraz pozostate przychody
operacyjne w wysokosci 59.173,84 zt wynidst facznie 752.228,11 zi.

Pozwolito to na pokrycie czesci kosztow eksploatacji mieszkaniowej w wyso-
kosci 277.708,54 zt.

Daje to Srednio blisko 1200,- zf pozytku na segment rocznie.

Gospodarka finansowa

Aktywa i pasywa spotdzielni w 2011r. wynosity 20.130.232,11 zt

Przychody ogotem 3.800.275,06 zt
Koszty ogotem 3.347.326,49 zt
tgczny zysk po opodatkowaniu 305.736,57 zf

Na koniec roku zobowigzania wynosity 1.359.686,68 zt a naleznosci
321.930,87 zt.

Srodki na koncie i w kasie wynosity 1.273.582,27 zt
Ulegty zmianie podstawowe fundusze spotdzielni:

a. fundusz udziatowy z 72.995,25 zt zwiekszyt sie do 74.994,80 zt, czyli o
1999,565 zt, jest to wynik wptat i zwrotow udziatow w zwigzku ze zmianami
cztonkowskimi,

b. fundusz zasobowy zmniejszyt sie z 12.743.792,63 zt do 7.861.246,29 z,
czyli o kwote 4.882.546, 34 zt jest to wynikiem przeniesienia prawa do wieczy-
stego uzytkowania gruntu na cztonkow..

c. fundusz wktadow budowlanych zmniejszyt sie o kwote 12.065.445,93 zt w
zwigzku z dokonanymi przeniesieniami wtasnoSci budynkow jednorodzinnych.



Fundusz remontowy.

W roku 2011 wptaty na fundusz remontowy byty nastepujgce:
- od cztonkow fizycznych wyniosty  353.021,28 zt,
- od cztonkéw prawnych 56903,64 zt.

tgcznie z kwotg pozostatg z 2010 roku oraz z odsetkami bankowymi dyspo-
nowalismy kwotg 696.688,91 zt a wydatkowano 537.902,91 zt.

W ramach funduszu remontowego finansowane sg remonty i naprawy zgfo-
Sszone przez cztonkow zgodne z § 7 pkt 6 Statutu MSM Grabow (zgtoszenia sg
rejestrowane w ksigzce zgtoszen i po weryfikacji realizowane w kolejnoSci
zgtoszen).

Gfowne prace to:

1. Naprawy dachow, komindw, rynien i rur spustowych i inne roboty budowla-
ne

- wykonano remont dachow w 30 segmentach, naprawiono kominy w 6 seg-
mentach,

- naprawiono rynny lub rury spustowe w 36 segmentach.
Koszt ca 236, 0 tys. zt

2. Zgodnie z wymogami prawa budowlanego wykonano przeglad instalacji ga-
zowej

przeglagd przewodow kominowych i wentylacyjnych (tacznie z udroznieniem
niedroznych przewodow oraz uszczelnieniem instalacji gazowej)

Koszt ca 25 tys. zt

3. Przygotowanie weztow cieplnych oraz osiedlowej instalacji CO i CW do se-
zonu grzewczego (wymiana zuzytych urzadzen, likwidacja nieszczelnosci)

Koszt ca 70 tys. zt.

4. W roku 2011 ocieplono ostatni juz budynek naszego Osiedla ul. Samso-
nowska 1. Ocieplenie wspotfinansowato Min. Zdrowia i Urzgd Dzielnicy Ursy-
now jako cztonkowie prawni Spotdzielni poprzez dodatkowe wptaty na fundusz
remontowy.



Koszt ca 130 tys. zt

5. Kontynuowano prace remontowe chodnikow i jezdni. Po wielu latach staran
udato sie wyegzekwowac od Urzedu Dzielnicowego Ursynéw remont ulicy Lip-
towskiej zniszczonej w czasie budowy boiska pitkarskiego szkoty w roku 2004.
Poniewaz zakres remontu przekraczat zobowigzania Urzedu uzgodnilismy, ze
MSM Grabow wykona zamiennie naprawe chodnika ul. Tanecznej pomiedzy
przedszkolem a ul. Mgczenskiego.

W ramach corocznych napraw wykonano remonty uzupetniajgce chodnikow
ulic Waksmundzkiej, Roztoki, Pieciu Stawow, Olczyskiej, Magury (wraz z
przejsciem do Olczyskiej). Wykonano rowniez naprawe najbardziej zniszczo-
nego fragmentu jezdni ul. Biatogonskiej.

Koszt robot drogowych wynidst ca 120 tys. zt.

6. W roku 2011 wykonano remonty lokali uzytkowych Rysy 2 i Mgczenskiego
2. Remonty tych spotdzielczych lokal obcigzyty koszty wynajmu w wys. ca 100
tys. Zt. W lokalu handlowym Putawska 300A zamontowano klimatyzacje.

7. Pod statg kontrolg techniczng znajduje sie plac zabaw. Prowadzone sg co-
tygodniowe kontrole stanu urzgdzen przez Spoétdzielnie, a dwa razy do roku
jest prowadzona kompleksowa kontrola placu zabaw przez uprawniong f-me
zewnetrzng — Centrum Kontroli Placow Zabaw. Dokumentacja eksploatacji
placu zabaw jest prowadzona na biezgc

Eksploatacja

Poswiecono duzo uwagi do przygotowani Osiedla do bezprzerwowych dostaw
mediow do lokali naszych cztonkow. Wspdlnie z f-ma Insta-Bud wykonywane
sg przeglady instalacji zasilajgcych lokale. Ujawniane w trakcie tych przeglg-
dow wyeksploatowane elementy sg wymieniane. Dotyczy to gtdwnie grupo-
wych weztow cieplnych oraz wszelkiego rodzaju przytgczy (CO, wodnych,
elektrycznych, gazowych). Dzieki temu caty rok 2011 byt praktycznie bezawa-
ryjny, a krotkie przerwy jakie w tym czasie wystgpity byty spowodowane awa-
riami u dostawcow mediow.

Jedyna awatria, ktorg zapisujemy na nasze konto jest awaria oswietlenia ulicz-
nego na ul. Mgczenskiego (na odcinku prostopadtym do ul. PULAWSKIEJ.)
Awatrii tej nie mogliSmy usungc, poniewaz nasz ucigzliwy sgsiad (MEDI-
COVER) nie zezwalat nam na naprawe kabla zasilajgcego. Awarie usunelismy
przy udziale f-my JIMMY, ktora prowadzi konserwacje oswietlenia ulicznego
Dzielnicy Ursynow. Jednoczes$nie podjelismy starania w dzielnicy Ursyndéw o

7



przekazanie im konserwacji oswietlenia ul. Mgczenskiego (w/w odcinka ulicy)
na stafe.

W dalszym ciggu (pomimo zmian wtascicielskich) prowadzimy przeglgdy insta-
lacji gazowej oraz przewodow kominowych wentylacyjnych i dymowych.

Koszty podstawowe spotdzielni wynosity 3.325.255,49 zt. z tego:

- lokale mieszkalne 2.490.406,91

- lok. uzytk.Czt.Sp. 302.418,35

- lok. uzytk. wynajem 532.430,23

oraz

- pozostate koszty operacyjne 22.071,00 (pod. od nier. i gruntu 2006)

Ogotem koszty wyniosty 3.347.326,49 zt

Koszty mediow lok. mieszkalne CO wyniosty 774.274,93 zt
ZW wyniosty 168.708,52 zt
CW wyniosty 383.442,31 zt

Smieci wyniosty 161.121,79 zt

Koszty mediow lok. uzytkowe wyniosty CWiCO 118.674,09 zt
W 8.932,22 zt
en. elektr. 76.992,22 zt
Smieci 13.969,44 zt

Kontrola podatkowa

W dniu 21 lipca 2011 roku Biuro Podatkow i Egzekucji m.st.Warszawy rozpo-

czeto w spotdzielni kontrole podatkow od nieruchomosci za lata 2006-2011.
8



Kontrola dotyczyta powierzchni uzytkowej wszystkich lokali oraz powierzchni
gruntow wraz z podatkiem od budowli.

Spotdzielnia nie zgodzita sie z ustaleniami kontroli.

Jedynymi elementami uznanymi przez spotdzielnie sg powierzchnie uzytkowe
segmentow oraz suma powierzchni gruntow podlegajgcych opodatkowaniu. W
zwigzku z powyzszym po 5-cio miesiecznej wymianie korespondencji z Mia-
stem zostato wszczete szeSc¢ postepowan w sprawie ustalenia wysokoSci zo-
bowigzania podatkowego na kazdy rok osobno.

9 grudnia 2011 Prezydent m.st.Warszawy wydat decyzje dotyczgcg roku 2006,
okreSlajgcg zobowigzanie podatkowe spotdzielni za 2006 rok.

Spotdzielnia wniosta 20 grudnia 201 odwotanie od decyzji do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego oraz zazalenie na nadanie rygoru natychmiastowej
wykonalnosci decyzji.

Do dnia dzisiejszego nie ustalono terminu rozprawy w SKO.

W marcu 2012 roku wydano postanowienie o przedtuzeniu terminu postepo-
wan dotyczgcych lat 2007-2011.

W roku 2012 Zarzad bedzie realizowat zadania ujete w planie rzeczowo-
finansowym na rok 2012 zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

Warszawa, 31.05.2012



