Warszawa, 25.03.2014r

Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
za rok 2013

Miedzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Grabow” z siedzibg w Warszawie przy ul.
Putawskiej 300A, kod pocztowy 02-819.

Dodatkowa informacja i objasnienia sg obligatoryjng czeScig skfadowg rocznego
sprawozdania finansowego, ktora wraz z bilansem i rachunkiem zyskow i strat przedstawia
sytuacje majgtkows i finansowg spotdzielni.

Przedstawienie dodatkowych danych zawiera zarébwno dane uzupetniajgce w postaci
danych liczbowych, informacji i wyjasnien z wiekszg szczegotowoscig ufatwi rzetelne i
Jasne oceny sytuacji ekonomicznej i finansowej oraz wynik finansowy spotdzielni.

Wynik finansowy rocznego sprawozdania finansowego spoétdzielni za dany rok obrotowy
obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tym
koszty.

Na dzienn sporzgdzenia rocznego sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia,
ktére mogtyby zagrozi¢ kontynuowanie przez spotdzielnie dziatalnoS¢ w okresie 12
miesiecy w niezmienionym zakresie.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia, 2013 do 31
grudnia, 2013 zamknefto sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 20.381.806,27 zt.

BILANS przedstawia stan aktywow i pasywow spoétdzielni wg stanu na ostatni dzien roku
obrotowego i stanowi gtdwng cze$c¢ sporzgdzonego na podstawie ksigg rachunkowych
rocznego sprawozdania finansowego.

A. Aktywa trwate

Na koniec 2013r wszystkie rzeczowe aktywa Spoétdzielni wynoszg 16.176.378,98 zt.

Aktywa bilansu dzielg sie na:
- aktywa trwate - A
- aktywa obrotowe - B

Na aktywa trwate spotdzielni sktadajg sie:

- Srodki trwate {j.:

- - grunty (uzytkowanie wieczyste)

- - grunty wtasne

- - nieruchomosci - budynki segmenty, budowle uzytkowe



- parking

- - urzgdzenia techniczne i maszyny

- - inne Srodki trwate — plac zabaw, altany Smietnikowe,
- - oraz srodki trwate w budowie

Podstawowg czescig 0golng warto$ci Srodkow trwatych sg budynki mieszkalne i uzytkowe,
parking oraz altany smietnikowe, ktore wynoszg ogotem 11.570.659,11 zt z tego:

- segmenty 2.078.226,88 zt

- budowle 9.285.332,19 zt

- parking 1569.082,04 zt

- altany Ssmietnikowe 48.018,00 zt

Wartosc posiadanych gruntow wiasnych i wieczystego uzytkowania wynosi 4.491.639,93
zt w tym:

- grunty w wieczystym uzytkowaniu | etap 3.632.388,79 zt

- grunty wtasne Il etap 959.251,14 zt

Urzgdzenia techniczne i maszyny wynoszg 40.748,46 zt.

Natomiast Srodki trwate w budowie wynoszg 73.331,48 zt.- sq to koszty zatozen i
dokumentacji projektowej w zwigzku z przysztg budowg pawilonu ustugowego na ul. Rysy
oraz optaty administracyjne.

Wartosc srodkow trwatych w porownaniu z rokiem 2012 zmniejszyta sie o 0golng kwote
299.482,89 zt.

Na kwote te sktadajg sie nastepujgce sktadniki zmniejszajgce oraz zwiekszajgce Srodki
trwate.
W roku 2013 zwiekszenie wartosci Srodkow trwatych nastgpito o kwote 121.349,48 zt ij.:

- przyjecie altan Smietnikowych na $r. trw. - 48.018,00 zt
- 8r. trwafe w budowie 73.331,48 zt

Natomiast zmniejszyto sie o kwote 420.832,37 zt {j.:

- umorzenie segmentow 43.289,00 zt
- umorzenie budynkow i budowli 305.692,00 zt
- umorzenie parkingu 9.707,00 zf
- umorzenie wieczystej dzierzawy 59.379,38 zt
- amortyzacja urzgdz. techn. 2.764,99 zt

Per saldo 299.482,89 zt

Amortyzacje dokonuje sie metodg liniowg. Amortyzacje od Srodkow trwatych o wartosci
poczatkowej nieprzekraczajgcej 3.500,- zt - przyjeto zasade za Srodki nisko-cenne
(matowartosciowe), czyli przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz rok i obejmuje
sie ewidencjg a jednoczesnie jest odpisywana w 100% jednorazowo w ciezar kosztow.
Stawki amortyzacyjne sg zgodne z przepisami Ustawy z dnia 27 lipca, 2002 poz.1182 w
zakresie rocznych stawek amortyzacyjnych.

Stawki umorzen w 2013 roku wynosity:

- prawo wiecz. uzytkowania gruntu 1%

- budynki-segmenty 1,5%

—- budynku uzytkowe 2,5%



W roku 2013 nie nastgpito Zzadne przeksztatcenie lokali-segmentow ze spotdzielczego
prawa wtfasnosci w odrebng wtasnosc.

W zasobach spotdzielni pozostaje 32 segmenty na 246 czyli 214 zostato
przeksztatconych.

B. Aktywa obrotowe

Aktywa obrotowe to wszelkie naleznosci z tytutu ustug oraz innych tytutow - w spotdzielni
wynoszg 4.205.427,29 i obejmujg:

1. naleznosci krotkoterminowe:

Z tyt. optat czynszowych za lokale mieszkalne

Z tyt. optat czynszowych za lokale uzytkowe

Z tyt. podatkow, ubezp. spotecznych i innych Swiadczen

N

. inwestycje krotkoterminowe — aktywa finansowe w tym:
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych
Srodki pieniezne w kasie
inne Srodki pieniezne — lokaty

3. krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w tym:
- nadwyzka kosztow nad przychodami GZM
- pozostate

Naleznosci krotkoterminowe wynoszg 239.597,12 zt, z czego istotng czeS¢ stanowig
naleznosci od cztonkow i najemcow z tyt. optat zwigzanych z eksploatacjg lokali w tym:

- lokale mieszkalne — czynsz + f. rem. 130.127,11 zt
- lokale uzytkowe 101.932,75 zt
- przedptata na en. elektr. — zaliczka 5.600,01 zt
- zakup wodomierzy do wymiany (mieszK.) 1.937,25 zt

W nalezno$ciach lokali mieszkalnych w okresie sptaty powyzej 3 m-cy jest 19 0séb na
kwote 62.672,84 zt oraz 1 (jedna) osoba powyzej roku na 19.932,60 zt (ztozyta podanie, ze
Jjest w ciezkiej sytuacji z prosbg o niewstepowanie na droge sgdowg — bedzie sie starata
wptacac ratami).

Zarzgd Spotdzielni wysyta co kwartat wezwania do zaptaty oraz na dzien 31.10.2013
przestat do mieszkancow stan kont (zalegto$ci i nadpftaty).

W miesigcach styczen-luty, 2014 Cztonkowie dokonali wptat na zalegtosci z 2013 r. w
wysokoSci ca 49,2 tys. zt.

W pozycji lokale uzytkowe-wynajem zadtuzenie wynosi 101.932,75 zt. Sg to przewaznie
faktury z miesigca listopada i grudnia, 2013 zaptacone w styczniu br. z wyjgtkiem 2
kontrahentow. Jednego z nich zadtuzenie jest dtuzsze niz 3-m-ce i wynosi 47.513,04 zt,
natomiast drugiego jest dwu miesieczne i wynosi 44.564,45 zt. W miesigcu styczniu br.
dokonano wpftat na ogolng kwote 36.720,43 (frwajg rozmowy Prezesa z kontrahentami w
sprawie roztozenia zadfuzenia na raty).

Naleznosci pozostate krotkoterminowe w wysokosci 1.937,25 zt — jest to zakup
wodomierzy do ogrodkow dla mieszkancow do rozliczenia na biezgco, natomiast kwota
5.600,01 zt jest to zaliczka — przedpfata zobowigzania za en. elekektryczng.
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Inwestycje krotkoterminowe obejmujg Srodki pieniezne stanowigce zasadniczg czeSc
majatku obrotowego i wynoszg 3.601.539,42 {j.:

- SrodkKi pieniezne w kasie 51,01 zt
- Srodki pieniezne na r-ku bankowym 2.689.969,56 zt
- Srodki pieniezne na r-ku bank-lokata 800.641,96 zt
- Srodki pieniezne na r-kach wyodrebnionych 110.876,89 zt

(fund. remontowy i fund. socjalny)

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe ujemnego wyniku finansowego na GZM
wynoszg 364.290,75 zt - jest to nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploatacji i
utrzymaniu nieruchomoS$ci w biezgcym okresie sprawozdawczym.

PASYWA BILANSU

Na koniec 2013r wszystkie pasywa bilansu wynoszg 19.096.656,06 zt
Pasywa bilansu dzielg sie na:

a. pasywa trwate - fundusze wtasne

b. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

A. Na pasywa trwate spotdzielni sktadajg sie:
: fundusze wiasne {j.:
. - Kapitat podstawowy w tym:

- fundusz udziatowy 77.486,85 zt
- fundusz wktaddéw budowlanych 9.805.553,33 zt
- fundusz zasobowy 9.197.854,87 zt
- fundusz z aktualizacji wyceny $r. trw. 156.761,01 zt

Stan funduszu udziatowego wzrést z rokiem poprzednim o kwote 1500,60 zt. Jest to
wniesiony przez nowego cztonka udziat w wysokosci 1.000,- zt i 500,- zt przepisanie
segmentu oraz kwote 0,60 zt przeksiegowania udziatow w zwigzku ze Smiercig. Natomiast
zmniejszyt sie o kwote 508,55 zt; przepisanie udziatow o kwote 500,80 zt, 7,50 zwrot
udziatow Cztonkowi Prawnemu oraz 0,15 zt w zwigzku ze sprzedaz a segmentu..

Stan funduszu wkfaddéw budowlanych zmniejszyt sie o kwote 300.191,- zt — jest to roczne
umorzenie w tym:

- segmenty 43.289,- zt
- pawilon Samsonowska 1 12.361,- zt
- budynek Putawska 314 87.700,- zt

- budynek Putawska 300A 156.841,- zt

Fundusz zasobowy ogotem zwiekszyt sie o kwote 86.589,07 zt.

W tym:

- zwigkszen byfo na kwote 145.968,45 t).:
- nadwyzka bilansowa z 2012 — 100.000,- zt (Uchwata wzcC)
- wptaty za wpisowe 400,45 zt

- wprowadzone altany Smietnikowe na Sr. trw. — 45.568,- zt



Natomiast zmniejszyt sie o kwote 59.379,38 z tytutu umorzen za wieczystg dzierzawe.
Fundusz z aktualizacji wyceny srodkow trwatych zmniejszyt sie o kwote 2.868,- zt z tytutu
umorzenia budynku Mgczenskiego 2.

B. Zobowigzania i rezerwy

Zobowigzania | rezerwy na zobowigzania wynosSzg na koniec roku bilansowego
1.285.150,21 zt i sktadajg sie z:

- rezerwy zt. 48.642,74
- zobowigzan krotkoterminowych zt. 718.401,59
- rozliczen migdzyokresowych zt. 518.105,88

Rezerwa zostata utworzona w kwocie 48.642,74 zt na zapfacenie podatku od
nieruchomo$ci i gruntu w latach 2006-2011; za lata 2006-2008 sprawy sg w SKO | brak
rozstrzygniec, na lata 2009-2011 brak prawomocnej decyzji.

Na zobowigzania krotkoterminowe w kwocie 718.401,59 zt sktadajg sie:

- zobowigzania wobec Urz. Skarbowego (podatek) 47.745,37 zt
- rozliczenia z Cztonkami z pozostatych tytutow 36.497,00 zt
- kaucji 36.913,83 zt
- funduszy specjalnych 250.913,40 zt
- rozliczenia z Cztonkami z tyt. CO, CW, ZW 346.331,99 zt

Rozliczenie z tytutu podatku z Urzedem Skarbowym wynosi 47.745,37 zt — dotyczy
miesigca grudnia i IV kw. — zaptacone w styczniu br.:

- podatek VAT 7.5697,37 zt
- podatek dochodowy od 0sob prawnych 37.347,00 zt
- podatek dochodowy od 0sob fizycznych 2.801,00 zt

Kaucje wynoszg 36.913,83 zt — wpfacone przez uzytkownikow lokali na wynajem.

W roku 2013 wptacono kaucje przez KS Desing w wysokoSci 30.783,83 zt i wyptacono
kaucje f-mie SKINPOL w wysokos$ci 23.611,88 zt.

Rozliczenia z Czfonkami z tytutu dostaw cieptej i zimnej wody oraz centralnego
ogrzewania wynosi 346.331,99 zt — sg tok wptacone zaliczki do rozliczenia po zakorczeniu
sezonu grzewczego na dzienn 30.04.2014.

Inne zobowigzania wobec cztonkow wynoszg 36.497,- zt z tego 33.318,59 sg to nadpftaty
mieszkancow, ktorzy sukcesywnie potrgcajg w/w kwote przy regulowaniu opftat, zas kwota
3.178,41 stanowi zaliczke za stuzebno$¢ przesytu mediow dla cztonkow, ktorzy sie nie
przewtaszczyli..

Fundusze specjalne wynoszg 250.913,40 zt
w tym:

- fundusz remontowy 250.455,62 zt

- fundusz socjalny 457,78 zt



Fundusz remontowy na dzien bilansowy 2013r. wynosi 250.455,62 zt.

Zwiekszenia fund. Remontowego wynoszg 840.369,56 zt

- Bilans Otwarcia 296.712,52
- wplywy z odpisow lok. mieszkalne 3563.128,32
- wptywy z odpisow lok. uzytk. czt. sp. 56.903,64
- zwiekszenie z zysku 2012 133.625,08
Wydatki wynoszg 589.917,07 zt
w tym:

- remont dachéw 204.508,44

- montaz i zakup wodomierzy 35.061,52

- przeglgd kominow 10.260,00

- rob. rem-bud. awarie hydraul. 63.413,43

- przeglgdy gazowe 6.190,00

- rem. lok. uzytk. czt. sp. 24.306,03

- haprawy na osiedlu 156.833,53

- naprawy lamp ulicznych 156.323,30

- przeglgdy p. pozarowe 3.436,62

- wym. tablic elektr. + pomiary 3.932,11

- chodniki zwrot 160.502,80

- roboty drogowe 44.718,76

- cieptomierze i plomby 2.430,53

Zaktadowy fundusz socjalny tworzy sie z odpisow zgodnie z Ustawg z dnia 4.03.1994
Dz.U.Nr.70 poz.335 z 1996 i obejmuje:

- BO 457,78
- zwigkszenie z tyt. odpisow  7.384,40
Razem 7.842,18

Wydatki poniesione z funduszu wynoszg 7.384,40 zt i stanowig sfinansowanie doptat do
wypoczynku urlopowego. Stan na 31.12.2013 wynosi 457,78 zt.

Rozliczenia miedzyokresowe-krotkoterminowe wynoszg 518.105,88 zt jest to nadwyzka
przychodow nad kosztami z eksploatacji lokali uzytkowych na wynajem.

Rozliczenia publiczno-prawne z tytutu podatku od nieruchomosci i gruntu oraz
wieczystego uzytkowania gruntu za rok 2013 zostaty uregulowane przez Spoétdzielnie w
wysokosci 291.190,60 zt z tego:

- podatek od nieruchomosci i gruntu
- wieczyste uzytkowanie

154.106,00
137.084,60

Podatek od nieruchomoSci i gruntu wynosi 154.106,- zt
i Skfada sie z nastepujgcych obcigzen:

- obcigzenie mieszkancow 20.136,63
- obcigzenie Czt. wynajmujgcych 87.868,01
- obcigzenia parking 2.229,90



- koszty spotdzielni 43.871,46
Wieczysta dzierzawa 2013 wynosita

i sktada sie z nastepujgcych obcigzen:

- czfonkowie — mieszkancy 102.829,96
- cztonkowie prawni.sp. 156.969,03
- parking 2.626,60
- koszty spotdzielni 15.659,01

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA ROK 2013

A. Przychody

Przychody netto ze sprzedazy wynoszg

137.084,60 zt

3.590.284,67

W spétdzielni wystepujg dwa zasadnicze zrodta przychodow:

- od cztonkoéw spotdzielni
- od uzytkownikow wynajmujgcych lokale

W 2013 roku spotdzielnia uzyskata nastepujgce przychody ze sprzedazy ustug

podstawowych, na ktore sktadajg sie:

- przychody od czt. spotdzielni — mieszkancow
- przychody od czt. sp-ni lok. uzytkowe

- przychody za wynajem parkingu

- przychody z lokali uzytkowych na wynajem

B. Koszty

Koszty dziatalnosci operacyjnej w 2013 wyniosty
w tym:

- amortyzacja 68.545,90
- Zuzycie materiatow i energii 1.5639.623,60
- ustugi obce 300.169,67
- podatki i optaty 599.075,96
- wynagrodzenia 372.520,00
- ubezpieczenie spoteczne 80.173,31
- pozostate koszty rodzajowe 445.836,42

C. Zysk na sprzedazy (A-B)

D. Przychody operacyjne
- zwrot kosztéw sgdowych

G. Przychody finansowe (odsetki)
|l. Razem zysk (C+D+G)
K. Podatek dochodowy

N. Zysk netto

2.119.112,36
299.342,49

34.320,00

1.137.509,82

3.405.944,86 zt

184.339,81 zt

10.422,08 zt

80.584,24 zt
275.346,13 zt
121.531,- zt

153.815,13 zt



Rachunek zyskow i strat stanowi obok bilansu — rocznego sprawozdania finansowego —
dokument, w ktorym przedstawione sg osiggniete przez Spoétdzielnie w roku obrotowym
przychody i zyski oraz dotyczgce tego samego okresu poniesione koszty i straty. Ponadto
dotyczy ustalenia podatku dochodowego i ustalenia wyniku finansowego — zysku netto.

Wynik dziatalnosci w spotdzielni w roku 2013 przedstawia sie nastepujgco:

Przychod ogotem 3.681.290,99
Koszty ogotem 3.405.944,86
Wynik zysku brutto 275.346,13
Podatek dochodowy (minus) 121.531,00
Czysty zysk netto 153.815,13

Wynik finansowy netto w kwocie 153.815,13 zt zostanie przedstawiony Radzie Nadzorczej
a Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow do dyspozycji i podziatu.

Wyliczenie dochodu:

Wynajem lokali 548.630,56

Odsetki dodatnie 80.584,24

Pozostate przych. oper. 10.422,08
Razem dochod 639.636,88

Pokrycie niedoboru:

Na ekspl. mieszkaniowej 364.290,75

Podatek doch.19% 121.531,00
Razem 482.143,99

Zysk netto 153.815,13

Warszawa, 25.03.2014



