Warszawa, 01 czerwca 2014 r.

SPRAWOZDANIE

z dzialalno$ci Rady Nadzorczej MSM "GRABOW"
za okres kadencji od 20 czerwca 2013 roku do 24 czerwca 2014 roku.

Rada Nadzorcza dziatata w nastepujacym sktadzie:

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Wlodzimierz Rubinski.
. Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Piotr Sokol.
. Sekretarz Rady Nadzorczej — Maria Dobiecka

. Czlonek Rady Nadzorczej — Waclaw Grajkowski

. Czlonek Rady Nadzorczej — Krzysztof Krystyniak

. Czlonek Rady Nadzorczej — Pawel Jozefczuk

. Czlonek Rady Nadzorczej — Janusz Sobolewski.
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Wspbtpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem MSM "GRABOW" uktada si¢ bardzo dobrze. We
wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej brali udziat Prezes oraz Cztonkowie Zarzadu. Na kaz-
dym posiedzeniu Rady Prezes Zarzadu sktadat informacje o biezacych sprawach Spotdzielni. Co
kwartal Zarzad przedktadatl biezaca informacje finansowa.

Komisje Rady Nadzorczej: Komisja Inwestycyjno-Techniczna oraz Komisja Dorazna ds. zbadania
sprawozdania finansowego wspotpracowaly z Zarzadem na biezaco.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 9 posiedzen, na ktérych podjeta 8 uchwat.

Oprocz posiedzen statych, odbywanych raz w miesigcu Cztonek Rady wspdlnie z Cztonkiem Za-
rzadu raz w tygodniu petnili dyzury w biurze Spotdzielni. W zwiazku z tym, ze na dyzury Czlon-
kow Rady niezwykle rzadko przychodzili cztonkowie naszej spotdzielni Rada postanowita organi-
zowac dyzury tylko w jeden poniedzialek miesigca. Nalezy zaznaczy¢, ze cztonkowie Rady beda do
dyspozycji mieszkancéw naszego osiedla po telefonicznym umowieniu spotkania za posrednictwem
biura spotdzielni.

Najwazniejsze uchwaly podjete przez Rade Nadzorcza:

—  w sprawie sprawozdania finansowego Zarzadu MSM ,,GRABOW” za 2013 r.,

—  w sprawie planu rzeczowo-finansowego MSM ,,GRABOW” na 2014 r.,

—  w sprawie obcigzenia nieruchomo$ci MSM ,,GRABOW” w zwigzku z najmem i dzierza-
w3, dotyczy wszystkich umow zawieranych przez Zarzad w okresie sprawozdawczym,

—  w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu pod drogami wewnetrznymi, bedagcymi w
wieczystym uzytkowaniu MSM "GRABOW”,

—  zaliczkowe miesi¢czne optaty eksploatacyjne dla lokali mieszkalnych.

Ponizej przedstawiamy najwazniejsze sprawy, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza:

1) Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" po wnikliwym zapoznaniu si¢ z materiatami przedtozo-
nymi przez Zarzad Spétdzielni MSM "GRABOW" uchwalila plan rzeczowo-finansowy
MSM ,,GRABOW” na 2014 r.

2) Poczawszy od ostatniego Walnego Zgromadzenia Rada wspolnie z Zarzadem pracowata nad
zmianami w statucie spotdzielni. Zmiany maja na celu doprowadzenie do zgodnos$ci naszego
statutu z obowigzujacymi ustawami. W ostatnim czasie znowelizowano ustawe o spotdziel-
niach mieszkaniowych i ustawe ,,Prawo spotdzielcze”. Projekt uchwaly w tej sprawie jest
przedtozony Walnemu Zgromadzeniu.



3)

4)

S)

6)

7)
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Rada Nadzorcza nadzorowala zatatwianie przez Zarzad wniosku zgtoszonego na Walnym
Zgromadzeniu. We wniosku Pani J. Macenowicz zwrdcita si¢ do Zarzadu o przeprowadzenie
inwentaryzacji terendw niezabudowanych, ktore moglyby by¢ przekazane do zagospodaro-
wania przez Czlonkéw Spotdzielni, bez szkody dla ogotu cztonkodw. Zarzad przeprowadzit
takg inwentaryzacje¢. Po zapoznaniu si¢ z wynikami inwentaryzacji Rada Nadzorcza posta-
nowila zwroci¢ sie¢ do wszystkich cztonkow naszej spotdzielni z prosba o wyrazenie swojej
opinii w sprawie zagospodarowania niektorych terenéw niezabudowanych. Wszyscy czton-
kowie otrzymali ankietg, ktora takze byta zamieszczona w internecie. Odzew na ankietg byt
nadspodziewanie duzy. Otrzymalismy 193 odpowiedzi na 359 cztonkéw to jest ok. 54%.
Podsumowanie ankiety znajduje si¢ na naszej stronie internetowej. Rada Nadzorcza bardzo
dzigkuje cztonkom naszej spotdzielni za tak liczny udzial w konsultacji na temat zagospoda-
rowania terenéw niezabudowanych. Opinia Panstwa bedzie wykorzystana do opracowania
zasad korzystania z tych terenow. Zasady te beda skierowane do akceptacji Cztonkéw Spot-
dzielni. Planujemy, ze wejda one w zycie od nowego roku.

Rada Nadzorcza rozpatrywata skargi i zazalenia Cztonkéw Spotdzielni. Zainteresowani
otrzymali stosowne odpowiedzi i wyjasnienia.

Rada $cisle wspotpracowala w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig inwestycyjno-
remontowg prowadzong przez Zarzad MSM "GRABOW" na terenie naszego Osiedla. Dzia-
falno$¢ ta zapewnia utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobéw ma-
terialnych naszej Spotdzielni. W tych sprawach, z Zarzadem MSM "GRABOW", wspotpra-
cowala Komisja Inwestycyjno-Techniczna, ktérg kierowal z ramienia Rady Nadzorczej Pan
Piotr Sokot.

Komisja Inwestycyjno-Techniczna Rady dokonata ponownego przegladu stanu nawierzchni
ulic, w tym chodnikow. Wnioski opracowane przez Komisj¢ zostaty omdéwione i po akcepta-
cji przez Rade skierowane do realizacji przez Zarzad.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" zgodnie z § 126 ust. 2 pkt 25 oraz § 160 ust. 1 Statutu
Spotdzielni, sprawowata nadzor nad biezacg dziatalno$cig finansowa Zarzadu pod katem za-
sadnosci 1 wielkosci wydatkow. Rada Nadzorcza powotata Komisje Dorazng, ktora zbadata
dokumenty finansowe pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci. Uzyskane wyjasnienia da-
ja podstawg do stwierdzenia, ze ksiggowos¢ jest prowadzona prawidlowo, a og6élny stan go-
spodarki Spoétdzielni nie budzi zastrzezen.

Po zapoznaniu si¢ z protokotem Komisji (ztagcznik do sprawozdania RN), Rada Nadzorcza
podjeta uchwate postanowita zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow Spot-
dzielni zatwierdzenie ,,Sprawozdania finansowego MSM ,GRABOW" za 2013 rok”.

Rada Nadzorcza postanowita zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow Spétdzielni
udzielenie absolutorium wszystkim Cztonkom Zarzagdu MSM ,,GRABOW" za 2013 r.

1.

W imieniu Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Wlodzimierz Rubinski

Zakacznikiem do sprawozdania sg uchwaty podjete w okresie sprawozdawczym.
Kompletne protokoty i uchwaty podjete w okresie sprawozdawczym znajdujg si¢ w Biurze
Spotdzielni.

Zatacznikiem do sprawozdania jest ,,Protokét z badania sprawozdania finansowego MSM
~,GRABOW” za 2013 rok”.
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Zalacznik do sprawozdania RN na WZCzSp

UCHWALY PODJETE W KADENCJI 2012 — 2015

UCHWALA Nr 102/10/2012
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 11-10-2012 r.
w sprawie obciazenia nieruchomosci MSM ,,GRABOW?” w zwiazku z najmem i dzierzawa

Stosownie do § 126 ust. 2 pkt 5 statutu MSM ,,Grabow” oraz w zwigzku z uzasadnieniem wyro-
ku Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r. (V CK 76/04) zaliczajacym najem i dzier-
zawe do obcigzenia nieruchomosci, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zawarcia nast¢puja-
cych uméw zgodnie z ustaleniami.

1. Firma GRODNO S.A. z siedzibg w Nieporgcie 05-126, ul. Kwiatowa 14, na dzierzawe czesci nie-
ruchomosci, na odzyskanej dzialce nr 29/65, o powierzchni ok. 15 m”.
Czas trwania umowy — od 01-10-2012 r. do 31-03-2013 r.

2. Firma DOMBAL Grzegorz Kowalczyk z siedziba w Warszawie 01-523, ul. Smiata 5/7 m 11, na

wynajem cze¢sci budynku, na odzyskanej dziatce nr 29/67.
Czas trwania umowy — od 01-10-2012 r. do 31-03-2013 r.

Uchwate podjeto jednogltosnie (obecnych 6 cztonkow RN).

UCHW AL A Nr 103/10/2012
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW?” z dnia 11-10-2012 r.
w sprawie powolania Komisji Inwestycyjno-Technicznej Rady Nadzorczej.

§1
Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW” powoluje Komisje Inwestycyjno-Techniczna Rady Nad-
zorczej w skladzie:
1. Piotr Sokot,
2. Waclaw Grajkowski,
3. Janusz Sobolewski.
§2

Rada Nadzorcza powierza funkcje Przewodniczacego Komisji Panu Piotrowi Sokotowi.

§3
Podstawa dziatalnosci Komisji jest ,,Regulamin Komisji Inwestycyjno-Technicznej Rady Nad-
zorczej” oraz dorazne wytyczne Rady Nadzorcze;.

Uchwate podjeto jednoglosnie - obecnych 6 Cztonkéw Rady Nadzorczej.

UCHWALA Nr 104/10/2012
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW?” z dnia 11 pazdziernika 2012 r.
w sprawie wysokosci wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu MSM ,,GRABOW?”.

Nawigzujac do pisma Prezesa Zarzadu z dnia 24-09-2012 r. oraz majac na uwadze udzielanie ab-
solutorium przez trzy kolejne Walne Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni (prawie bez gloséw
sprzeciwu) Cztonkom Zarzadu, Rada Nadzorcza uchwala miesigczne wynagrodzenie (brutto) Vice
Prezesa Zarzadu MSM ,, GRABOW?” Pana Janusza Wyganowskiego w wysokosci (brutto) —
3.800,00 zt.
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Jednoczesnie Rada Nadzorcza z wlasnej inicjatywy uchwala miesi¢czne wynagrodzenie Prezesa
Zarzadu Pana Macieja Burasiewicza w wysokosci (brutto) — 7.800,00 zt.

Nowe stawki wynagrodzenia obowigzuja od dnia 01-10-2012 roku.

Uchwateg podjeto jednogtosnie - obecnych 6 Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 105/11/2012
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW?” z dnia 15 listopada 2012 r.
w sprawie wysokosci zaliczkowych oplat eksploatacyjnych.

W zwiazku z podwyzszeniem od dnia 01-07-2012 r. przez MPWiK cen wody zimnej z 9,97
z/m’ na 11,47 zt/m’ (brutto). Firma Dalkia Warszawa S.A. (dawny SPEC) zglosila podwyzke cen
dostarczanego ciepta o 7,63%, Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z informacja Zarzadu o rozlicze-
niu mediow w sezonie grzewczym 2011/2012 uchwala co nastegpuje.

Od 1 grudnia 2012 r. wprowadza si¢ nastepujace zaliczkowe stawki miesigczne dla lokali miesz-
kalnych:
1) za dostawe zimnej wody i odprowadzenie Sciekéw — 26,00 zk. od osoby (dotychczas 24,00 zt.),
2) za dostawe cieptej wody — 55,00 zk od osoby (dotychczas 50,00 zt.),
Uchwate podjeto jednogtos$nie — obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

UCHWALA Nr 196/03/2013
Rady Nadzorczej MSM ,, GRABOW" z dnia 22-03-2013 r.
w sprawie ,,Planu rzeczowo-finansowego MSM ,, GRABOW?” na 2013 rok”.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" po wnikliwym zapoznaniu si¢ z materiatami przedtozo-
nymi przez Zarzad Spotdzielni MSM "GRABOW" uchwala ,,Plan rzeczowo-finansowy MSM
,GRABOW?” na 2013 rok” w wersji stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwale podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorczej.

UCHWALA Nr 107/03/2013
Rady Nadzorczej MSM ,, GRABOW" z dnia 22-03-2013 r.
w sprawie obciazenia nieruchomosci MSM ,,GRABOW” w zwigzku z najmem i dzierzawa

Stosownie do § 126 ust. 2 pkt 5 statutu MSM ,,Grabdéw” oraz w zwigzku z uzasadnieniem wyro-
ku Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r. (V CK 76/04) zaliczajacym najem i dzier-
zawe do obcigzenia nieruchomosci, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zawarcia nastepuja-
cych uméw zgodnie z ustaleniami.

1. Firma GRODNO S.A. z siedzibg w Nieporgcie 05-126, ul. Kwiatowa 14, na dzierzawe cz¢sci nie-
ruchomosci, na odzyskanej dziatce nr 29/65, o powierzchni 55 m”, potozonej przy ul. Giewont.
Czas trwania umowy — od 01-10-2012 r. na czas nieokreslony.
2. Firma DOMBAL Grzegorz Kowalczyk z siedzibg w Warszawie 01-523, ul. Smiata 5/7 m 11, na
dzierzawe czesci nieruchomoscei, na odzyskanej dzialce nr 29/67, o powierzchni 12 m’.
.Czas trwania umowy — od 01-10-2012 r. na czas nieokreslony.
Uchwate podjeto jednoglo$nie — obecnych 7 Czionkoéw Rady Nadzorcze;j.

UCHWALA Nr 198/05/2013
Rady Nadzorczej MSM ,,GRABOW" z dnia 23-05-2013 r.
w sprawie ,,Sprawozdania finansowego MSM ,,GRABOW?” za 2012 rok”.

Rada Nadzorcza MSM ,,GRABOW" stosownie do postanowienia § 126 ust. 2 pkt 25 oraz §
160 ust. 1 Statutu Spotdzielni, po zapoznaniu si¢ z protokotem Komisji Doraznej powotanej do
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zbadania, przedtozonego przez Zarzad MSM ,,GRABOW" , Sprawozdania finansowego Spot-
dzielni za 2012 rok” postanowita:

§1
Zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni zatwierdzenie ,,Sprawoz-
dania finansowego MSM ,,GRABOW" za 2012 rok”.

§2
Zarekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu Cztonkoéw Spotdzielni udzielenie absolutorium
wszystkim Cztonkom Zarzadu MSM ,, GRABOW".

Uchwate podjeto jednogtosnie — obecnych 7 Cztonkéw Rady Nadzorczej.
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Zalacznik do sprawozdania RN na WZCzSp

Warszawa dn. 14-05-2013 r.
PROTOKOL
z badania sprawozdania finansowego MSM ,,Grabow” za 2012 rok

Zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej z dnia 27-04-2012 r. Komisja Dorazna ds. zbadania spra-
wozdania finansowego w sktadzie:

Krzysztof Krystyniak — Przewodniczacy Komisji (cztonek RN),

Pawel Jozefczuk — Czlonek Komisji (czlonek RN),

Beata Krystyniak — Czlonek Komisji (powolana w sklad Komisji jako czlonek spoétdzielni),
przeprowadzita, stosownie do §160 ust.1 Statutu Spotdzielni, badanie sprawozdania finansowego
MSM ,,Grabow” za rok 2012 pod wzgledem jego rzetelnos$ci i prawidtowosci.

Na podstawie danych zawartych w sprawozdaniu i innych dokumentach spo6tdzielni oraz na pod-
stawie wyjasnien cztonkow zarzadu i gldéwnej ksiegowej, zespot ustalil co nastepuje.

Rok 2012 zamknat si¢ nadwyzka przychodoéw nad kosztami ich uzyskania w kwocie 377.098,08 zi.
brutto, po optaceniu 19% podatku dochodowego — 143.473,08 zl.

Wynik netto wynosi 233.625,08 zl.

Nadwyzka zobowigzan nad nalezno$ciami wyniosta 702.682,39 zk.

Stan srodkéw pienigznych w kasie 1 banku na koniec roku 2012 wyniost 3.772.579,54 zk.
Powyzsze oznacza, ze spotdzielnia posiada plynno$¢ finansowa i jest w stanie wypetnia¢ swoje za-
dania statutowe.

Sprawozdanie finansowe w sposob doktadny, wyrazisty i rzetelny przedstawia obraz gospodar-
czy spotdzielni.

Dokumentacja ksiggowa jest prowadzona starannie i przejrzyscie. W petni umozliwia dotarcie
do szczegotowych danych przedstawionych w sprawozdaniu.

Z punktu widzenia stabilno$ci ekonomicznej widoczne sg starania zarzadu w zakresie racjonal-
nego gospodarowania finansami i ich pomnazania, np. przychody z lokat bankowych w wysokosci
35.477,98 zk., oprocz tego uzyskanie nadwyzki z eksploatacji lokali uzytkowych i wynajmu parkin-
gu w kwocie 672.394,93 zl., ktoéra pokrywa niedobodr na eksploatacji mieszkaniowej w kwocie
299.320,99 z1.

Na uznanie zastuguje fakt dbatosci o stan budynkéw np. remont dachdéw oraz naprawy zwigzane
z awariami hydraulicznymi, czuwanie nad sprawno$cig urzadzen technicznych (regularne przeglady
1 konserwacje), a takze nadzor nad pracami remontowymi.

Spotdzielnia na biezaco wywiazuje si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wobec budzetu i1 do-
stawcow ustug.

Naleznosci krotkoterminowe od lokatoréw z tytulu czynszu wynosza 111.036,30 zk., ale juz w
pierwszym kwartale 2013 r. cztonkowie spotdzielni wplacili kwote 35.713,29 zk. tytutem zalegtych
czynszow.

Jezeli chodzi o lokale uzytkowe to naleznosci wynosza 68.015,68 zt. sa to przede wszystkim fak-
tury z konca 2012 roku, zaptacone w styczniu 2013 r.

Dwoch najemcéw zalega z wplatami ponad 3 miesigce. Z firmg ART-Group, zalegajaca 16.473 zk.
podpisano porozumienie o sptacie ratalnej. Firma IMED Poland ma niedoptaty z tytulu wieczystej
dzierzawy gruntu i w podatku od nieruchomosci za 2012 r.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze stan gospodarki spotdzielni nie budzi zastrzezen
a ksiegowos$¢ jest prowadzona prawidlowo. Wobec tego Komisja Dorazna ds. zbadania sprawozda-
nia finansowego MSM ,,Grabow” wnioskuje o przyjecie sprawozdania finansowego za 2012 r.

Podpisy Czlonkow Komisji:

Krzysztof Krystyniak Pawel Jozefczuk Beata Krystyniak



