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Zarzad Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Grabow” — realizujgc
statutowy obowigzek — sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku
2013.

Dziatalnos¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata
Sie na realizacji zatozen objetych planem rzeczowo-finansowym zatwierdzo-
nym przez Rade Nadzorczg a ponadto na wykonywaniu decyzji oraz posta-
nowien wydawanych przez stosowne organy, jak rowniez zalecen wynikajg-
cych z obowigzujgcych przepisow prawa..

W roku 2013 Spodtdzielnia kontynuowata prace zwigzane z:

1. utrzymaniem wiasciwych wskaznikow ekonomicznych w celu zapewnienia
stabilnej sytuacji finansowej spotfdzielni,

2. prowadzeniem catoksztaftu spraw zwigzanych z porzgdkowaniem spraw
prawnych zwigzanych z zarzgdzanymi nieruchomosciami,

3. gospodarkg zasobami lokalowymi spotdzielni w zakresie eksploatacji i
remontow,

4. sprawami sgdowymi niezbednymi do uzyskania rozstrzygniec¢ sporow,
ktorych nie rozwigzano polubownie lub w drodze postepowan administra-
cyjnych,

5. prowadzenie procedury odwotawczej w sprawie podatku od nieruchomo-
Sci za lata 2006-2011 w Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym.

Dziatalnoscig spotdzielni w roku 2013 kierowat Zarzgd w sktadzie:
Prezes Zarzgdu Maciej Burasiewicz

Vice Prezes Zarzadu Janusz Wyganowski

ds. Technicznych

Cztonek Zarzgdu Danuta Piotrowska

ds. Ekonomicznych

Zarzgd wykonywat swoje obowigzki wynikajgce ze Statutu Spotdzielni po-
przez kolegialne decyzje, jak tez czynnoSci wynikajgce z podziatu kompeten-
cji.



Podczas 12 protokotowanych posiedzen, jakie odbyty sie w 2013 roku, Za-
rzad rozpatrywat zagadnienia zwigzane z nastepujgcymi sprawami:

- Sprawy cztonkowskie

- wysokoSc¢ opftat eksploatacyjnych

- Sprawy sgdowe

- egzekucja wyroku sgdu,

- uchwaty dot. budynku Putawska 314,

- udzielenie stuzebnosci,

- zagospodarowanie dziatki przy ul. Rysy wzdtuz ul. Putawskiej,

- zamiana dziatki 28/1(teren miedzy ul. Samsonowskg a segmentami przy tej
ulicy),

- Zlecenie pomiarow geodezyjnych budynku Putawska 314 w zwigzku z to-
czgcym sie postepowaniem sgdowym oraz podjeciem uchwat o wyodreb-
nieniu lokali

- plany rzeczowo-finansowe,
- harmonogram wykonywania prac remontowych,
-wymiang wodomierzy cieptej i zimnej wody,

-utrzymaniem na osiedlu oSrodka ambulatoryjnego przy ulicy Samsonowskiej
mieszczgcego sie w lokalu miasta,

- odwotaniami po kontroli podatku od nieruchomosci za lata 2006-2011,

- Sprawami wynikajgcymi z wdrozenia przepisow Ustawy o gospodarce odpa-
dami oraz opoznieniami jej wprowadzania w Warszawie

- inwentaryzacja srodkow trwatych,

Zarzgd na wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej informowat Rade na
biezgco o wszystkich sprawach oraz sposobie ich rozwigzania przez Zarzgd.
Niezmienng zasadg pracy Zarzgdu byto zasieganie opinii Rady Nadzorczej
przed podejmowaniem istotnych dla spotdzielni decyzji.



Sprawy czionkowskie

W okresie sprawozdawczym przyjeto w poczet Cztonkow Spotdzielni jednego
nowego cztonka, natomiast wykreslono z listy 6 cztonkow, ktorzy sprzedali
badz darowali swoje prawo do lokalu. Wszystkie osoby posiadajgce spot-
dzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jak rowniez osoby, ktore ustanowity
odrebng wtasnosc¢ sg Cztonkami Spotdzielni.

Liczba cztonkow na dzien 31.12.2013 r. wynosi 354 osoby, w tym 9 cztonkow
prawnych.

Dziatalnosé gospodarcza

W roku 2013 spotdzielnia prowadzita dziatalnoS¢ gospodarczg w zakresie
wynajmu lokali — tgcznie 1750 m? pow. uzytkowej i czeSci parkingu.

Wptywy z tego tytutu wyniosty 1.171.829,82 zt.
Koszty eksploatacyjne wynajmowanych lokali i parkingu to 623.199,26 zt.

Dochdd z dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 548.630,56 zt., powiekszo-
ny o odsetki od lokat w wysokosci 80.584,24 zt. oraz o pozostate przychody
operacyjne w wysokosci 10.422,08 zt. przyniést fagczny dochéd w wysoko-
$ci 639.636,88 z1.

Pozwolito to na pokrycie czesci kosztow eksploatacji mieszkaniowej w wyso-
kosci 364.290,75 zt.

Daje to Srednio blisko 1480,- zt pozytku na segment rocznie.
Gospodarka finansowa

Aktywa i pasywa spotdzielni w 2013 r. wynosity 20.381.806,27 zt.

Przychody ogotem 3.681.290,99 zt.
Koszty ogotem 3.405.944,86 zt.
tgczny zysk po opodatkowaniu 153.815,13 z1.

Na koniec roku zobowigzania wynosity 1.285.150,21 zt. a naleznosci
239.597,12 zt.

Srodki na koncie i w kasie wynosity 3.601.539,42 zt.



Ulegty zmianie podstawowe fundusze spotdzielni:

a. fundusz udziatowy z 76.494,80 zt zwiekszyt sie do 77.486,85 zt., czyli o
992,05 zt.,, jest to wynik wptat i zwrotow udziatow w zwigzku ze zmianami
cztonkowskimi,

b. fundusz zasobowy zwiekszyt sie z 9.111.265,80 zt. do 9.197.854,87 zt.,
czyli o kwote 86.589,07 zt.,

c. fundusz wktadéw budowlanych zmniejszyt sie o kwote 300.191,- zt. w
zwigzku z umorzeniem rocznym.

Fundusz remontowy.

W ramach funduszu remontowego finansowane sgq remonty i naprawy zgfo-
Szone przez wiascicieli segmentow zgodne z § 7 pkt 6 Statutu MSM Grabow
(zgtoszenia sg rejestrowane w ksigzce zgtoszen i po weryfikacji realizowane
w kolejnosci zgtoszen).

Gféwne prace to:

1. Naprawy dachow, kominow, rynien i rur spustowych i inne roboty budowla-
ne

wykonano remont dachow w 10 segmentach, naprawiono kominy w 3
segmentach,
naprawiono rynny lub rury spustowe w 43 segmentach.
koszt ok. 204,0 tys. zt
2. Wymiana w segmentach wodomierzy wody zimnej i ciepftey.
Koszt prac zwigzanych ok. 38,0 tys. zt
3. Zgodnie z wymogami prawa budowlanego wykonano:
- przeglad instalacji gazowey,

- przeglad przewodow kominowych i wentylacyjnych (tgcznie z udroznieniem
niedroznych przewodow oraz uszczelnieniem instalacji gazowey),

koszt ok. 17,0 tys. zt
4. Podjeto prace zabezpieczajgce odzyskane dziatki (wzdtuz ul. Giewont)

- wykonano ogrodzenie odzyskanych terenow oraz uporzgdkowano teren
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(usunieto m.in. azbestowe odpady nielegalnie sktadowane przez Pana R.
Zawtockiego)

- wykonano remont ulicy Harendy (przy skrzyzowaniu z ul. Biatogonskg)
koszt prac drogowych ok. 45,0 tys. zt.

5. Prowadzono systematyczng konserwacje osiedlowej sieci oswietlenia
ulicznego. W ramach tych prac wymieniono szafe sterowniczo-pomiarowg
oswietlenia ulicznego przy ul. Giewont 8. Koszt wszystkich prac elektrycznych
wyniost ok. 20,0 tys. zt.

6. Pod statg kontrolg techniczng znajduje sie plac zabaw. Prowadzone sg co-
tygodniowe kontrole stanu urzgdzen przez Spotdzielnie, a dwa razy do roku
Jest prowadzona kompleksowa kontrola placu zabaw przez uprawniong f-me
zewnetrzng — Centrum Kontroli Placow Zabaw. Dokumentacja eksploatacji
placu zabaw jest prowadzona na biezgco. W celu poprawy bezpieczenstwa
uzytkownikbw wymieniono ogrodzenie placu wzdtuz ulicy Tanecznej oraz Bia-
fogonskiej (zbudowano jednoczesnie brame wjazdowg) Prace na placu za-
baw sg finansowane ze srodkow pochodzgcych z wynajmu pomieszczen
Spotdzielni.

Eksploatacja

Poswiecono duzo uwagi do przygotowania Osiedla do bezprzerwowych
dostaw mediow do lokali naszych cztonkow. Wspdlnie z firmg Instal-Bud
wykonywane sg przeglgdy instalacji zasilajgcych lokale. Nasi cztonkowie nie
odczuli w zwigzku z tym zadnych przerw w dostawach ciepfta.

Krotkie przerwy, jakie sie zdarzyty spowodowane byty awariami Dalkii oraz
MPWIK.

W dalszym ciggu (pomimo zmian wtascicielskich) prowadzimy przeglady in-

stalacji gazowej oraz przewodow kominowych wentylacyjnych i dymowych.
Koszt prac konserwacyjnych Osiedlowych instalacji wodociggowo— kanaliza-
cyjnej i centralnego ogrzewania wyniost ok. 60,0 tys. zt

Koszty i utrzymanie ogolne spotdzielni wynosity 3.405.944,86 zt. z tego:

1. Eksploatacja spotdzielni zasobow mieszkaniowych wyniosta
911.006,62zt. sg to: utrzymanie biura, ubezpieczenie majgtku spotdziel-
ni, obstuga prawna, prowizje bankowe, sktadki na Zwigzek Rewizyjny
SM i Krajowg Rade Spotdzielczg, ptace i narzuty na ptace, amortyzacja
itp.



2. Eksploatacja lok. uzytkowych — wynajem wyniosta 717.676,31 zt. — sg
fo koszty zwigzane z administrowaniem oraz utrzymaniem w dobrym
stanie technicznym wszystkich wynajmowanych lokali.

3. Koszty mediow — lokale mieszkalne — CO wyniosty 899.395,72zt.

ZW wyniosty 208.413,73 zt.
CW wyniosty 397.515,26 zt.
wywoz Smieci wyniost 67.071,78 zt.

4. Koszty mediow — lokale uzytkowe — wyniosty CWiCO  117.703,17 zt.

ZW 10.788,30 zt.
energia elektryczna 63.289,47 zt.
wywoz Smieci 7.084,50 zt.

Struktura ogolna dziatalno$ci kosztow operacyjnych wynosi:

- amortyzacja 68.545.90 zt.
- zuzycie materiatow i energii 1.638.623,60 zt.
- ustugi obce 300.169,67 zt.
- podatki i optaty 599.075,96 zt.
- wynagrodzenia 372.520,00 zt.
- ubezpieczenia spot. i inne Swiadczenia 80,137,31 zt.
- pozostate koszty rodzajowe (m.in. nal. f. rem.) 445.836,42 zt.

Razem 3.405.944,86 zt.

Najwazniejszg sprawg, jakg udafto sie zatatwi¢ w roku sprawozdawczym jest
niewatpliwie utrzymanie dziatek pomiedzy ulicg Putawskg a ul. Giewont zaj-
mowanych bezprawnie przez blisko 30 lat przez P. Ryszarda Zawfockiego.
Wymagato to od Zarzgdu przemyslanego postepowania, zachowania wszyst-
kich koniecznych procedur i terminow wynikajgcych z obowigzujgcego prawa.
Pomimo ze sprawa ta byta rozpatrywana w 3 instancjach sgdu, nalezato do-
prowadzi¢ do oddalenia 3 zaskarzen postepowania komorniczego. Determi-
nacja Zarzgdu rozumiejgcego wage sprawy z uwagi na terminy zasiedzenia
oraz fizyczne wejScie na dziatki we wtasciwym czasie i formie, dato zamie-
rzony skutek. Natychmiast po fizycznym zajeciu obu dziatek przystgpiono do
wygrodzenia ich zgodnie z wytyczeniem przez geodete podczas postepowa-
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nia komorniczego. Nastepnie przystgpiono do rekultywacji terenu, aby mozna
byto wykonac¢ wjazd od ulicy Giewont. Wymagato to usuniecia barykady z
blach i gruzu. Zdjecie ziemi z zasypanych studzienek kanalizacyjnych do gfe-
bokosci jednego metra. Wywieziono 7 samochodow ciezarowych gruzu. Po-
nadto w trybie postepowania administracyjnego usunieto odpady eternitu
zgodnie z obowigzujgcg procedurg i obcigzono kosztami wywozu i utylizacji
Pana Ryszarda Zawtockiego.

Spotdzielnia w roku sprawozdawczym byta strong w dziewieciu postepowa-
niach sgdowych. Trzy z nich dotyczyty postepowania komorniczego wobec
R. Zawtockiego. Sgd wydat trzy postanowienia zgodne z interesem spotdziel-
ni. Sprawe o zapftate z funduszu remontowego wniesiong do sgdu przez
Spotke Imed Poland spotfdzielnia wygrata w sgdzie apelacyjnym. Pigtg spra-
wg zakonczong w 2013 roku byta sprawa z Miastem Warszawa o wydanie i
zapftate (dot. Dziatki 28/1), Spotdzielnia wygrata poprzez oddalenie powodz-
twa. Wyroki i postanowienia sg prawomocne. Pozostate sprawy sg w toku
postepowania sgdowego.

Warszawa 02.06.20014 r.



