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Zarzgd Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Grabow” — realizujgc
statutowy obowigzek — sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku 2012.

Dziatalnos¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie
na realizacji zatozen objetych planem rzeczowo-finansowym zatwierdzonym przez
Rade Nadzorczg a ponadto na wykonywaniu decyzji oraz postanowien
wydawanych przez stosowne organy, jak rowniez zalecen wynikajgcych z
obowigzujgcych przepiséw prawa..

W czasie 2012 roku Spétdzielnia prowadzita jako rozpoczetg wczesniej kontynuacje
prac zwigzanych z:

1. utrzymaniem wtasciwych wskaznikéw ekonomicznych w celu zapewnienia
stabilnej sytuacji finansowej spoétdzielni,

2. prowadzeniem catoksztattu spraw zwigzanych z porzgdkowaniem spraw
prawnych zwigzanych z zarzgdzanymi nieruchomosciami,

3. gospodarkg zasobami lokalowymi spétdzielni w zakresie eksploatacji i
remontow,

4. sprawami sgdowymi niezbednymi do uzyskania rozstrzygnie¢ sporow, ktérych
nie rozwigzano, polubownie lub w drodze postepowan administracyjnych,

5. prowadzenie procedury odwotawcze] w sprawie podatku od nieruchomosci za
lata 2006-2011 w Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym.

Dziatalnoscig spétdzielni w roku 2012 kierowat Zarzqd w sktadzie:
Prezes Zarzgdu Maciej Burasiewicz

Vice Prezes Zarzgdu Janusz Wyganowski

ds. Technicznych

Czionek Zarzgdu Danuta Piotrowska

ds. Ekonomicznych

Zarzgd wykonywat swoje obowigzki wynikajgce ze Statutu Spétdzielni poprzez
kolegialne decyzje, jak tez czynnosci wynikajgce z podziatu kompetencji.



Podczas 10 protokotowanych posiedzen, jakie odbyty sie w 2012 roku, Zarzad
rozpatrywat zagadnienia zwigzane z nastepujgcymi sprawami:

- sprawy cztonkowskie

- optaty eksploatacyjne

- Sprawy sgdowe

- egzekucja wyroku sgdu,

- uchwaty dot. budynku Putawska 314,

- udzielenie stuzebnosci,

- rozliczeniami zwrotéw za chodniki wykonane przez mieszkarncéw,

- zagospodarowanie dziatki przy ul. Rysy wzdtuz ul. Putawskiej,

- zamiana dziatki 28/1(teren miedzy ul. Samsonowskg a segmentami przy tej ulicy),
- przeglady budowlane 5-letnie,

- zlecenie pomiaréw geodezyjnych budynku Putawska 314 w zwigzku z toczgcym
sie postepowaniem sgdowym oraz podjeciem uchwat o wyodrebnieniu lokali,

- zagospodarowanie terenu od strony potudniowej budynku Mgczenskiego 2,

- uwagami do planu zagospodarowanie przestrzennego Zachodniego Pasma
Pyrskiego w rejonie ul. Poleczki,

- plany rzeczowo-finansowe,

- harmonogram wykonywania prac remontowych,

- odwotaniami po kontroli podatku od nieruchomosci za lata 2006-2011,
- sprzedaz miastu dziatki 27/1, na ktérej jest posadowione przedszkole,

- sytuacjgq prawng spotdzielni w zwigzku z wyznaczeniem strefy ograniczonego
uzytkowania lotniska na Okeciu,

- sprawami wynikajgcymi z wdrozZenia w roku biezgcym przepiséw Ustawy o
gospodarce odpadami,

- inwentaryzacja srodkoéw trwatych,

Zarzgd na wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej informowat Rade na biezgco
0 wszystkich sprawach oraz sposobie ich rozwigzania przez Zarzgd. Niezmienng
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zasadg pracy Zarzgdu byto zasieganie opinii Rady Nadzorczej przed
podejmowaniem istotnych dla spotdzielni decyz;ji.

Sprawy cztonkowskie

W okresie sprawozdawczym przyjeto w poczet Cztonkéw Spétdzielni 2 nowych
cztonkow, natomiast wykreslono z listy 6 cztonkéw, ktérzy sprzedali bgdz darowali
swoje prawo do lokalu. Wszystkie osoby posiadajgce spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, jak réwniez osoby, ktdre ustanowity odrebng wlkasnosc sg
Cztonkami Spétdzielni.

Liczba cztonkdéw na dzier 31.12.2012 r. wynosi 359 oséb w tym 9 czionkow
prawnych.

Dziatalno $¢ gospodarcza

W roku 2012 spotdzielnia prowadzita dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie wynajmu
lokali — tgcznie 1750 m? pow. uzytkowej i czesSci parkingu.

Wptywy z tego tytutu wyniosty 1.237.195,69 zi.
Koszty eksploatacyjne wynajmowanych lokali i parkingu to 564.800,76 zi.

Dochdéd z dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 672.394,93 zt., powiekszony o
odsetki od lokat w wysokosci 35,447,98 zt. oraz o pozostate przychody operacyjne
w wysokosci 7.926,16 zt. przyniéstt gczny dochdd w wysoko $ci 715.769,07 zt.

Pozwolito to na pokrycie czesci kosztow eksploatacji mieszkaniowej w wysokosci
299.320,99 zt.

Daje to srednio blisko 1217,- zt po zytku na segment rocznie.

Gospodarka finansowa

Aktywa i pasywa spotdzielni w 2012 r. wynosity 20.849.091,71 zi.

Przychody ogétem 3.803.069,86 zi.
Koszty ogétem 3.425.971,78 z.
tgczny zysk po opodatkowaniu 233.625,08 zi.

Na koniec roku zobowigzania wynosity 1.536.957,77 zt. a naleznosci 261.979,31 zi.

Srodki na koncie i w kasie wynosity 3.772.579,54 zi.



Ulegly zmianie podstawowe fundusze spétdzielni:

a. fundusz udziatowy z 74.994,80 zt zwiekszyt sie do 76.494,80 zit., czyli 0 1.500 zt.,
jest to wynik wptat i zwrotéw udziatow w zwigzku ze zmianami cztonkowskimi,

b. fundusz zasobowy zwiekszyt sie z 7.861.246,29 zt. do 9.111.265,80 zt., czyli o
kwote 1.250.019,51 zt., jest to wynikiem przeniesienia prawa do wieczystego
uzytkowania gruntu na cztonkow.( - 1.012.288,56 zt.) i wptaty za grunt pod
przedszkolem + nadwyzka z WZCzSp — 2011 r. (+ 2.262.308,07 zt.).

c. fundusz wktadoéw budowlanych zmniejszyt sie o kwote 707.063,- zt. w zwigzku z
dokonanymi przeniesieniami wkasnos$ci budynkow jednorodzinnych oraz
umorzeniem rocznym.

Fundusz remontowy .

W ramach funduszu remontowego finansowane sq remonty i naprawy zgtoszone
przez wiascicieli segmentow zgodnie z 87 pkt 6 Statutu MSM Grabow (zgtoszenia
sg rejestrowane w ksigzce zgtoszen i po weryfikacji realizowane w kolejnosci
zgtoszen).

Gtéwne prace to:

1. Naprawy dachéw, komindw, rynien i rur spustowych i inne roboty budowlane
wykonano remont dachow w 25 segmentach, naprawiono kominy w 13
segmentach, naprawiono rynny lub rury spustowe w 37 segmentach — koszt
ok. 234,0 tys zt.

2. Zlikwidowano awarie sieci cieplnej w dwéch miejscach osiedla oraz usunieto
skutki tych awarii w segmentach — koszt tych prac ok. 81,0 tys zt.

3. Zgodnie z wymogami prawa budowlanego wykonano:
- przeglad instalacji gazowej,

- przeglad przewoddw kominowych i wentylacyjnych (tgcznie z udroznieniem
niedroznych przewoddéw oraz uszczelnieniem instalacji gazowej),

- wykonano 5-letnie przeglady spotdzielczych budynkow uzytkowych
Koszt ok. 25,0 tyS. zth.
4. Kontynuowano prace remontowe chodnikow i jezdni i ogrodzen.

W ramach prac wkasnych wykonano remonty uzupetniajgce chodnikow ul.
Biatogornskiej oraz ul. Tanecznej (od przedszkola do ul. Mgczenskiego).
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Rozliczono koszty poniesione przez Czionkow Spotdzielni przy remontach
chodnikow.

Wykonano ogrodzenie wzdtuz linii granicznej MSM ,Grabow” zamykajgcych
dostep do dziatki wzdtuz ul. Mgczeriskiego (réwnolegtej do ul. Putawskiej),

Zmodernizowano parkingi i otoczenie na ul. Samsonowskiej,
Wykonano podjazd do przedszkola od strony ul. Samsonowskiej,
Podjeto prace zabezpieczajgce odzyskanych dziatek (wzdtuz ul. Giewont).

Koszt robét drogowych (tgcznie z rozliczeniem kosztow poniesionych przez
Cztonkow spoétdzielni wyniost ok. 245,0 tys. zt.

5. Pod statg kontrolg techniczng znajduje sie plac zabaw. Prowadzone sg
cotygodniowe kontrole stanu urzgdzen przez Spoétdzielnie, a dwa razy do
roku jest prowadzona kompleksowa kontrola placu zabaw przez uprawniong
firme zewnetrzng — Centrum Kontroli Placéw Zabaw. Dokumentacja
eksploatacji placu zabaw jest prowadzona na biezgco.

Eksploatacja

Poswiecono duzo uwagi do przygotowani Osiedla do bezprzerwowych dostaw
mediow do lokali naszych czionkéw. Wspdlnie z firma ,Instal-Bud” wykonywane sg
przeglgdy instalacji zasilajgcych lokale. Ujawniane w trakcie tych przeglgdow
awarie sieci cieplnej (przy ul. Rysy i ul. Mgczenskiego) zostaty w czasie
przygotowarn do sezonu grzewczego usuniete. Nasi Czionkowie nie odczuli w
zwigzku z tym Zadnych przerw w dostawach ciepta.

Kroétkie przerwy, jakie sie zdarzyly spowodowane byly awariami Dalkii (d. SPEC).

W dalszym ciggu (pomimo zmian wiascicielskich) prowadzimy przeglgdy instalacji
gazowej oraz przewodow kominowych, wentylacyjnych i dymowych.

Koszty i utrzymanie ogolne spotdzielni wynosity 3.425.971,78 zt. z tego:

1. Eksploatacja spotdzielni zasobow mieszkaniowych wyniosta 850.334,39 zt. sg
to: utrzymanie biura, ubezpieczenie majgtku spétdzielni, obstuga prawna,
prowizje bankowe, sktadki na Zwigzek Rewizyjny SM i Krajowg Rade
Spotdzielczg, ptace i narzuty na ptace, amortyzacja itp.

2. Eksploatacja lok. uzytkowych — wynajem wyniosta 638.182,44 zt. — sg to
koszty zwigzane z wynajmem oraz narzuty na utrzymanie Zarzgdu.



3. Koszty mediow — lokale mieszkalne — CO wyniosty 878.135,15 zi.

ZW wyniosty 220.433,10 zt.
CW wyniosty 424.203,30 zi.
wywdz $mieci wyniost 141.646,92 zt.

4. Koszty mediow — lokale uzytkowe — wyniosty CW i CO 124.400,56 zt.
Z\W 11.411,59 z.

Energia elektryczna 82.944,89 zt.

WywoOz $mieci 14.929,44 zi.

Struktura ogolna dziatalnosci kosztow operacyjnych wynosi:

- amortyzacja 59.379,38 zi.
- zuzycie materiatdow i energii 1.571.258,03 z.
- ustugi obce 305.995,81 zt.
- podatki i optaty 567.806,83 zi.
- wynagrodzenia 350.380,00 zt.
- ubezpieczenia spot. i inne Swiadczenia 74.530,29 zt.
- pozostate koszty rodzajowe (m.in. nal f.rem.) 448.635,91 z.

Razem 3.425.971,78 zt.

Najwazniejszg sprawg, jakg udato sie zatatwi¢ w roku sprawozdawczym jest
niewgtpliwie odzyskanie dziatek pomiedzy ulicg Putawskg a ul. Giewont
zajmowanych bezprawnie przez P. Ryszarda Zawtockiego. Wymagato to od
Zarzgdu przemyslanego postepowania, zachowania wszystkich koniecznych
procedur i termindw wynikajgcych z obowigzujgcego prawa. Sprawa ta byta
rozpatrywana w 3 instancjach sgdu. Ponadto nalezato doprowadzi¢ do oddalenia 3
zaskarzen postepowania komorniczego. Determinacja Zarzgdu rozumiejgcego
wage sprawy z uwagi na terminy zasiedzenia oraz fizyczne wejscie na dziatki we
wiasciwym czasie i formie, dato zamierzony skutek. Odzyskanie dziatek otwiera
przed spotdzielnig nowg perspektywe inwestycyjng na odzyskanym terenie.

Druga sprawa to doprowadzenie do uregulowania stanu prawnego budynku
przedszkola przy ul. Tanecznej. Zbycie dziatki na cel publiczny w oparciu o zapisy
planu zagospodarowania przestrzennego dato spétdzielni srodki na finansowanie
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budynku ustugowego przy ul. Rysy. Umiejetnie przeprowadzone przez Zarzgd
spétdzielni negocjacje z zarzgdem Dzielnicy Ursyndw pozwolity na uzyskanie kwoty
2.235.850,- zt za przedmiotowy teren.

Trzecig niezmiernie wazng sprawg byto uzyskanie po 5 latach staran pozytywnego
postanowienia o podziale na odrgbne nieruchomosci gruntu przynaleznego do
segmentdéw przy ul. Mgczenskiego 23,25 i 27. Pozwoli to po zakornczeniu procedury
| uprawomocnieniu sie Decyzji i Uchwat na przeniesienie wlasnosci dziatek i
budynkow na rzecz zamieszkatych tam cztonkdw.

Warszawa, 05.06.2013 r.



